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Za podru~je plana postoji izgra|en cevovod DCI 150mm, kao i cevovod AC 60mm.  
Postoji izgra|ena fekalna kanalizacija DN 300mm. 
 
o Vodovod 
 
Postoje}i cevovod DCI 150mm se zadr`ava a planira se cevovod DCI DN 125mm umesto 
cevovoda  AC 60mm.Vodovodna mre`a je prstenasta. Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne 
mre`e jeste potrebna koli~ina vode za sanitarne i protivpo`arne potrebe. Protivpo`arne hidrante 
postaviti na raskrsnicama i na rastojanju od 80m gde su centralne funkcije a u preostalim 
ulicama gde je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m. Za broj stanara 66 i 
specifi~ne potro{nje do 2011 godine, za kategoriju doma}instva q=200l/st./dan i koeficijent 
dnevne i ~asovne neravnomernosti iznose K1=1.5: K2=2.5, maksimalna ~asovna potro{nja iznosi 
Qmax. ~as=0.57l/s. Za broj stanara 66 i specifi~ne potro{nje do 2021 godine, za kategoriju 
doma}instva q=230l/st./dan i koeficijent dnevne i ~asovne neravnomernosti iznose K1=1.5: 
K2=2.5, maksimalna ~asovna potro{nja iznosi Qmax. ~as=0.66l/s. Dimenzionisanje vodovodne 
mre`e ra~unati na protivpo`arnu vodu od 10l/s. Vodovodne cevi postaviti u rovu na posteljicu 
od peska. Zatrpavanje rova vr{iti {ljunkom u slojevima od 30cm sa potrebnim kva{enjem i 
nabijanjem. 
 

o Fekalna kanalizacija 
 
Planirano je izme{tanje fekalne kanalizacije DN 300mm na delu na kome je planiran budu}i 
objekat. Koli~ine otpadnih voda se dobijaju kada se maksimalna ~asovan potro{nja pomno`i sa 
koeficijentom 0.8. Minimalni pre~nik uli~ne kanalizacije iznosi ∅200mm. Maksimalno rastojanje 
revizionih silaza iznosi 32m, a postavljaju se na horizontalnim i verikalnim lomovima trase kao i 
na priklju;cima. Kao cevni materijal koriste se cijevi od tvrdog PVC-a za uli;nu fekalnu 
kanalizaciju. Minimalni poduzni nagibi iznose imin = 0,5%, a imax=6%. Kanalizacione cevi postaviti 
u rovu na posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vr{iti {ljunkom u slojevima od 30cm, sa 
potrebnim kva{enjem i nabijanjem.  
  

o Atmosferska kanalizacija 
 
Planirana je atmosferska kanalizacija DN 300mm koja se uliva u postoje}u atmosfersku 
kanalizaciju na ulici. Minimalni pre~nik kanalizacije iznosi ∅300mm. Maksimalno rastojanje 
revizionih silaza iznosi 50m, a postavljaju se na horizontalnim i verikalnim lomovima trase. 
Kanalizacione cevi su od tvrdog PVC-a. Minimalni poduzni nagibi iznose imin = 0,5%, a imax=6%.  
Kanalizacione cevi postaviti u rovu na posteljicu od peska. Zatrpavanje rova vr{iti {ljunkom u 
slojevima od 30cm, sa potrebnim kva{enjem i nabijanjem.   
Srednja godi{nja koli~ina padavina iznosi 1990mm. Ra~unati sa ki{om trajanja 15min. i 
povratnog perioda od 2 godine. 
 
 
 
 
 
 
6. TELEKOMUNIKACIONA INSTALACIJA 
 
o Postoje}e stanje 
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Na lokaciji koja je predmet  izmene i dopune DUP-a Igalo od postoje}ih telekomunikacionih 
instalacija imamo telekomuniakcioniu kablovsku kanalizaciju du` saobra}ajnice u kojijo su 
uvu~eni telekomunikacioni kablovi TK59GM do samostoje}ih ormana koji se nalaze na 
predmetnoj lokaciji. kapacitet ove kanalizacije nije poznat. Postoje}a telekomunikacona 
kanalizacija je rekonstrisana 2002 godine i postavljena na dubini 0.4 do 0.7m. Priklju~ak 
objekata koji su zahva}eni ovim planom kao i objektima oko granice plana na 
telekomunikacionu mre`u je preko samostoje}ih TK ormana.   
 
o Budu}e stanje 
 
Na lokaciji koja je predmet ove izmene DUP-a predvi|eno je postavljanje nove TK kablovske 
kanalizacije i to sa najmanje dve PVC cevi pre~nika 110mm du` saobra}ajnice u trotoaru. Za 
priklju~enje novog objekta predvi|ena je izgradnja privodne TK kanalizacije od najmanje dve 
PVC cevi pre~nika 110mm i PE cevi pre~nika 40mm. Za potrebe nove TK kanalizacije 
predvi|ena je izgradnja novih TK okna.  
Priklju~enje novog objekta bi}e kablom TK59GM kapaciteta prema broju stambenih jedinica.  
TK kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i tk okna  izvoditi u svemu prema 
va`e}im propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. Jednu PVC cev pre~nika 110 mm. U 
novoplaniranoj tk kanalizaciji potrebno je predvidjeti za eventualno re{avanje pitanja kablovske 
distribucije TV signala.  
Planirano je da se kroz PVC cijevi provuku uvla~ni kablovi tipa TK 59GM odgovaraju}eg 
kapaciteta i izvr{i njihovo dovo|enje do kablovskih izvoda u objektima i izvr{i delimi~no 
uklapanje postoje}ih tk kablova. 
Obaveza budu}ih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa 
Tehni~kim uslovima koje izdaje preduze}e "Crnogorski Telekom", od postoje}ih i novoplaniranih 
tk okana, projektom objekta u zoni obuhvata, defini{u na~in priklju~enja svakog pojedina~nog 
objekta.  
Ku}nu instalaciju treba planirati sa tipskim ormari}ima ITO LI ,  lociranim na ulazima u objekte 
na propisanoj visini. 
Na isti na~in treba planirati i ormari}e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske 
distribucije TV signala, sa opremom za poja~avanje TV signala.   
Polaganje kablova uraditi prema va`e}em propisima iz ove oblasti. 
 
 
7. PEJZA@NA ARHITEKTURA 
 
• Postoje}e stanje 
 
Prostor zahvata plana obuhvata površinu od 0.12ha u okviru koje egzistira jedan objekat 
vi{eporodi~nog stanovanja, spratnosti P+1, sa vegetacijom koja je jako zapu{tena i 
neorganizovana, te se sti~e utisak da je tu samonikla. [ire posmatrano podru~je odiše 
primorskim duhom, sa uređenim okućnicama i impozantnim stablima palmi, borova, čempresa i 
td.  

[ire podru~je čini prostor u kome dominira proređena vegetacija-šume hrasta medunca s 
crnim grabom i crnim jasenom sa primesama zimzelene vegetacije iz eumediteranskog pojasa- 
subas. Rusco-Carpinetum orientalis typicum Bleč.  
 

• Potencijal prostora 
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   Područje raspolaže širokim potencijalom sa aspekta ekspozicije, prisustva autohtone 
vegetacije, prisustvo vode, vizura i sl.  

Prepoznavanje vrednosti prostora, njegovih ambijentalnih karakteristika, predstavlja 
potencijal za isplative ekonomske aktivnosti. Prioritet treba dati razvijanju oblika visoko 
kvalitetnog i održivog stanovanja, koji zahteva temeljno poznavanje prostora kao prostorno-
ekološke, stambene i kulturne celine. 
   
 
 
 
 

   
 

    
 
 
• Planirano stanje 
 
Plan zelenila u okviru predmetnog DUP-a uslovljen je nasle|enom urbanom slikom, kao i 
namenom objekta. Polo`aj naselja sa vrlo povoljnom insolacijom uz dobro poznate uslove 
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izmene  vazdu{nih masa , kao i planirane zelene povr{ine zajedni~ke namene obezbe|uju 
optimalne ekolo{ke uslove stanovanja i rada. 
 

Prilikom planiranja zelenih površina izvršena je podela po sledećim kategorijama zelenila, 
odnosno uređenje slobodnih površina: 

 ZELENILO U OKVIRU VI[EPORODI^NOG STANOVANJA  

Ova kategorija je sli~na po na~inu ure|enja sa aspekta ozelenjavanja i mo`e se podvesti pod 
zelenilo blokovskog karaktera. Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih površina može se 
smatrati jednom od najvažnijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj što se veliki 
deo aktivnosti gradskog stanovništva odvija upravo u stambenom bloku. 

Ova kategorija zelenila u planu zauzima značajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-
higijenskih,estetskih i humanih uslova za život. U najvećoj meri na ovom prostoru je planirano 
stanovanje, pa uređenje prostora podrazumeva korišćenje izrazito dekorativnih vrsta.Prilikom 
izgradnje zelenih površina, formirati grupacije četinara i lišćara, koristiti soliternu sadnju za 
naglašavanje ulaza,obezbediti travne površine, izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija 
zelenila na ovim površinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i čistim koloritnim 
rešenjima, ne treba primenjivati mno{tvo biljnih vrsta, obilje različitih prostornih oblika i 
kombinacije boja. Radi boljeg održavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove 
odr`avanja.  
 

 URE\ENE ZELENE POVR[INE 

Ova kategorija zelenila odnosi se na obodni deo predmetnog prostora, u okviru koga se mogu 
pojaviti razli~iti vidovi pejsa`nih formi, tako|e ovde se mogu pojaviti fontane, ~esme, a prema 
prostornim mogu}nostima, imaju}i u vidu bliske vizure, odnos svetla i senke, ose}aj udobnosti i 
druge bitne elemente. Sve ove povr{ine opremiti neophodnim mobilijarom i neophodnom 
infrastrukturom.  

 
 OP[TI PREDLOG BILJNIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE 
 
Prilikom izbora biljnog materijala koristiti biljne vrste, koje pored biološke treba da ispune i 
dekorativnu funkciju. 
  
 – Četinarsko i zimzeleno drveće 

1. Cedrus sp.  
2. Cupressus sp. 
3. Taxus baccata 
4. Acacia longifolia 
5. Quercus ilex 
6. Ligustrum japonica 
7. Magnolia grandiflora 
8. Pinus sp. 
9. Olea europea  
10. Laurus nobilis  
11. Cinnamomum canphora 
12. Eucaliptus sp. 
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 – Listopadno drveće- 
    1.Paulovnia tomentosa 

2.Lagerstremia indica  
3.Cercis siliquastrum  
4.Celtis australis 
5. Albizia julibrisin 
6. Robinia pseudoaccacia 
7. Fraxinus sp. 
8. Quercus pubescens 
 
 
 
-Palme- 
1.Chamaerops humilis 
2.Chamaerops excelsa 
3.Cycas revoluta 
4.Cycas circinatis 
5.Phenix canariensis 
6.Washingtonia sp. 
7.Agave sp. 
8.Yucca sp 
 
-Šiblje- 
1.Callistemon sp 
2.Pittosporum sp. 
3.Photinia sp. 
4.Feioja selloviana 
5.Camelia japonica 
6.Prunus laurocerassus 
7.Punica granatum 
8.Lagerstroemia indica 
9.Spartium junceum 
10.Myrtis communis 
 
-Penjačice- 
1.Bougainvillea sp. 
2.Hedera sp.  
3.Wisteria sp. 
4.Clematis sp. 
5.Rhyncospermum jasminoides 

 
Predlog biljnih vrsta služi samo kao predlog za pojedinačni izbor prilikom detaljnog planskog 
uređenja prostora - izvođački projekat. 

 
 
8. MERE ZA[TITE 
 
o Mere za{tite nasle|a i sredine 
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Problemi za{tite graditeljskog nasle|a i `ivotne sredine su sagledani i re{avani u samom 
procesu rada, kako kroz anlizu rezultata istra`ivanja obavljenih tokom radova na 
dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno funkcionalne 
organizacije. 
 
o Za{tita nasle|ene urbane matrice 
 
Planom je zadr`ana nasle|ena urbana matrica definisana na {irem potezu. 
Nasle|ena urbana matrica, polo`aj postoje}e pristupne saobra}ajnice i objekata u okru`enju, 
oblik i veli~ina parcele bili su faktori koji su uticali na koncept organizacije i ure|enja prostora u 
okviru predmetne lokacije. 
9. SMERNICE ZA PRIMENU DELA LIKOVNIH UMETNOSTI 
 
Pri re{avanju dispozicije dela iz oblasti likovnih i primenjenih umetnosti na predmetnom podru~ju  
te`ilo se da se zadovolje slede}i uslovi: 
 
- Perceptivno sagledavanje u kretanju  
- Polo`aj ~oveka u prostoru 
 
Organizacijom povr{ina i ozelenjavanjem slobodnih povr{ina dat je vizuelni doprinos podru~ja u 
celini.  
 
 
10. URBANIST^KO – TEHNI^KI USLOVI 
 
U skladu sa Zakonom o planiranju i ure|enju prostora Slu`beni list RCG, broj 28/05, 
urbanisti~ko tehni~ki uslovi su dati u sklopu Lokalne studije kroz vi{e grafi~kih i tehni~kih 
priloga: 
 
- Plan saobra}aja nivelacije i regulacije 
- Plan parcelacije, regulacije i UTU 
 
o Parcelacija i preparcelacija 
 
Parcela koja je u funkciji kolektivnog stanovanja jasno je definisna ovim planom i dati su 
analiti~ko – geodetskim elementima za njeno obele`avanje. 
 
Sastavni deo ovog planskog akta su grafi~ki prilozi Plan saobra}aja  nivelacije i regulacije i 
Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadr`avaju 
kao I novoformirane granice parcela. Osnov za parcelaciju bila je postoje}a parcelacija kao I 
potrebna povr{ina za nesmetano funkcionisanje saobra}ajnice u kontaktu.  
 
 
Regulacija i nivelacija 
 
Regulacija i nivelacija je usklađena sa nivelacijom saobra}ajnice u kontaktu, kotu poda prizemlja 
i suterena prilagoditi nivelaciji saobra}ajnice u kontaktu kao i nivelaciji interne saobra}ajnice na 
parceli. 
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o Oblikovanje prostora i materijalizacija 
 
Pri izgradnji objekta naro~itu pa`nju treba posvetiti za{titi zemlji{ta, voda, za{titi od erozije i 
voditi ra~una da se ne naru{avaju ambijentalne i pejsa`ne vrednosti, odnosno da se ne 
naru{ava `ivotna sredina. 
 
Rasvetu treba izvesti pa`ljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe 
normalnog funkcionisanja prostora. 
 
Objekat mora biti izgra|eni prema va`e}im propisima I u skladu sa geomehani~kim ispitivanjima 
u zoni gra|enja. 
o Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica 
 
Potrebno je u projektovanju i izvo|enju obezbediti pristup koji mogu da koriste lica sa 
ograni~enim mogu}nostima kretanja.  
 
 
11. TRO[KOVI OPREMANJA PREDMETNE PARCELE 
 
Tro{kovi komunalnog opremanja podrazumevaju tro{kove izgradnje komunalne infrastrukture i to: 
 
 
 
 
HIDROTEHNI^KA INFRASTRUKTURA 
 

- tro{kovi izgradnje vodovoda: 
 

cevi pre~nika ∅125mm – 90m x 130 =    11 700,00€ 
 

- tro{kovi izgradnje kanalizacije za otpadne vode 
 

cevi pre~nika ∅300mm – 50m x 220 =     11 000,00€ 
 

- tro{kovi izgradnje kanalizacije za atmosferske vode 
 

cevi pre~nika ∅300mm – 100m x 220 =     22 000,00€ 
 

UKUPNO TRO[KOVI HIDROTEHNI^KE INFRASTRUKTURE:        44 700,00 ∈ 
 
 
 
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 
VN mre`a: 

 
- tro{kovi izgradnje trafo stanice 10/0.4kV,1x630kV,komplet gra|evinski I 

elektoenergetski deo 
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kom.1x35 000= 35 000 Eura 
 
 

- tro{kovi izgradnje  novog kablovskog 10kV-nog voda 3x150mm2 ,sa iskopom 
rova i polaganjem kabla 

km.0.1x45 000 = 4 500 Eura 
 
 

- Ostali tro{kovi:izrada projektne dokumentacije,saglasnosti 
      pau{alno oko 5%  = 1 500 Eura 

 

 
UKUPNO TRO[KOVI IZGRADNJE ELEKTROENERGETSKIE INFRASTRUKTURE: 
         Ukupno:    41 000 Euro 
 
 
 
 
 
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA - orijentacioni tro{kovi izgradnje 
 
Izrada kablovske kanalizacije(iskop rova i polaganje cevi, izrada okna sa poklopcima, TK 
kablovi) 
PROCENA UKUPNIH TRO[KOVA IZGRADNJE TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE 
 

Ukupno:  10 000 Eura 
 
 
 
UKUPNO TRO[KOVI IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE:  ZA OPREMANJE 
ZEMLJI[TA                  
 
           2.106.00 ∈ 
 
 
 
UKUPNO TRO[KOVI OPREMANJA ZEMLJI[TA          72 306.00 ∈ 

 
 
 
 
 
12. OP[TI I PRAVNI ASPEKTI 
 
o Razlozi i pokretanje inicijative 
 
Namene kojima treba privesti prostor koji zahvata Izmena i dopuna detaljnog urbanisti~kog 
plana Igala - katastarska parcela br.  708/5 dosada su bile utvr|ene. 
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• GUP-om Herceg Novog i DUP-om Igala kao i Izmenom i dopunom DUP-a za Centar i 

Gomile..  
 
Razlozi prakti~ne prirode, kao i potreba formiranja kvalitetnijeg ambijenta u skladu  sa planom 
vi{eg reda, uzrokovali su potrebu pokretanja inicijative koja je rezultirala dono{enjem Odluke 
broj 01-1-199/08 od 17.3.2008.god. o pristupanju izradi Izmene i dopune detaljnog urbanisti~kog 
plana Igala - katastarska parcela br.  708/5 od od 17.3.2008.god. (u daljem tekstu Odluke). 
 
o Normativna ure|enost 
 
Pravni ambijent u kome se pristupa operacionalizaciji napred opisane inicijative i realizaciji 
citirane Odluke ~ine pre svega: 
 
- Zakon u planiranju i ure|enju prostora 
- Zakon o finansiranju i izgradnji investicionih objekata 
- Zakon o gra|evinskom zemlji{tu i odgovaraju}e odluke o gradskom gra|evinskom zemlji{tu 
- Statut Skup{tine op{tine Herceg Novi 
- Propisi o za{titi `ivotne sredine 
 
 
- Dono{enje i sadr`ina odluke 
 
Na temelju pokrenute inicijative, Predsednik Op{tine Herceg Novi doneo je odluku o pristupanju 
izradi Izmene i dopune detaljnog urbanisti~kog plana Igala - katastarska parcela br. 708/5. 
Navedenom odlukom odre|eni su  
 
Vrasta dokumentacije:  Izmene i dopune detaljnog urbanisti~kog plana Igala - katastarska 
    parcela br.  708/5 
 
Podru~je: Granica zahvata Izmene i dopune detaljnog urbanisti~kog plana 

Igala - katastarska parcela br. 708/5 definisana je u grafi~kim 
prilozima 

 
Na~in finansiranja: Sredstva obezbe|uje Op{tina Herceg Novi 
 
Ustanova za 
staranje 
o pripremnim poslovima: Sekretarijat za urbanizam i gra|evinarstvo SO Herceg Novi 
 
 
 
 
- Izrada i doo{enje plana 
 
Predstavnik SO koji je odre|en da se stara o pripremnim poslovima, pripremio je Projektni 
zadatak utvr|en od strane izvr{nog odbora organa SO Herceg Novi i dokumentaciju za izradu 
plana, a zatim zaklju~io Ugovor, kojim je izradu plana ustupio "Urbanprojektu" iz ^a~ka ~ija je 
delatnost izrada prostorno planske dokumentacije. 
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Pored navedenog, u okviru pripremnih poslova: prati izradu plana, pribavlja propisane 
saglasnosti i mi{ljenja na plan, sara|uje sa preduze}ima, ustanovama i organima u skladu sa 
Zakona o planiranju i ure|enju prostora, organizuje i pregleda elaborate, priprema odluke za 
dono{enje plana i dr. 

 
- Ugovor o izradi plana zaklju~en je sa ,,Urbanprojektom,, ad iz ^a~ka. a predmet je izrada 

Izmene i dopune detaljnog urbanisti~kog plana Igala - katastarska parcela br. 708/5 sve u 
skladu sa Zakonom o planiranju i ure|enju prostora, programskom zadatku Naru~ioca i 
ponudom Obra|iva~a. 

 
- Planski dokument je dostavljen na stru~nu ocenu tela koje imenuje odnosno odre|uje izvr{ni 

organ jedinice lokalne samouprave. 
 
- Po utvr|ivanju Nacrta plana od strane izvr{nog organa jedinice lokalne samouprave isti je 

stavljen na javnu raspravu. Postupkom javne rasprave obezbe|eno je da gra|ani, a 
posebno oni koji gravitiraju podru~ju za koje se plan donosi, davanjem svojih primedbi i 
predloga, ostvare svoje pravo na u~e{}e u dono{enju, a kasnije i u realizaciji plana. 

 
- Izve{taj o javnoj raspravi  zajedno sa utvr|enim Nacrtom plana i mi{ljenjem stru~nog tela 

dostavljen je Obra|iva~u plana radi izrade Predloga urbanisti~kog plana.  
Predloge iz mi{ljenja stru~nog tela, koji su prethodno usagla{eni, Obra|iva~ je ugradio u 
Predlog plana. 
 
Ura|eni Predlog plana obra|iva~ }e u ugovorenom broju primeraka dostaviti Investitoru  

 
- Predlog plana sa stru~nim mi{ljenjem komisije bi}e dostavljen izvr{nom organu SO na 

razmatranje i utvr|ivanje, a ovaj Skup{ini Op{tine radi dono{enja plana. 
 
 
- Sprovo|enje plana 
 
Nakon usvajanja plana, svi subjekti i fizi~ka i pravna lica, organizacije i udru`enja, u 
sprovo|enju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podru~ju zahvata plana, u skladu 
sa odredbama Zakona o finansiranju i izgradnji investicionih objekata, du`ni su po{tovati 
planska re{enja utvr|ena usvojenim planskim dokumentom. Za ona lica koja se u realizaciji i 
sprovo|enju plana pona{aju suprotno njegovim re{enjima, slede zakonske posledice o ~emu se 
staraju nadle`ni inspekcijski organi i sami gra|ani sa podru~ja pokrivenog planom, odnosno sva 
pravna i fizi~ka lica koja za to imaju pravni interes. 
 
 
 
 
     April 2009.god. 
 


