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3.1.5. PROJEKCIJA STAMBENIH POTREBA

Na osnovu projekcije broja stanovnika Herceg—Novi ¢e 2020.godine imati 18 700
domacdinstava. U odnosu na sadasnjih 12 000 stanova to znaci stambenu potrebu za 6
700 stanova, a to je vise od polovine (56%) sadasnjeg stambenog fonda. Dodajuci tome
i pretpostavku da Ce rasti i potreba za vikend stanovima koja bi se mogla procjeniti na
osnovu porasta broja vikend stanova 1991-1999 §to iznosi oko 10% ili jo§ oko 370
stanova. Ukupna potreba za stanovima time se zaokruzuje na 7 070 stanova. Potrebe u
prostoru mogu se procjeniti na sljedeci nacin:

- broj stanova 7070
- broj stanara : 7070x 3,02 = 21 351
- neto korisna povrsina : 2135x22
(predvidjen standard od 22m2 po stan.) 469 700 m2
- bruto razv. gradj. povrsina 469 700 x 1,4 = 657 580 m2
- za prosje¢nu spratnost od 3,5 etaza

potrebna povrsina osnove je 187 880 m2
- za prosje¢nu pokrivenost parcele od 0,5
potrebna povrsina za stanovanje je 187 880 x 2:10 000= 37,6 ha

- pretpostavljajuci potrebe ze centralnim ,
saobracajnim i zelenim povrSinama
sa koeficentom 0,8 potrebna povrsina je priblizno 68 ha

Radi uporedjenja, 68 ha je kao dvije tre¢ine povrSine mjesne zajednice lgalo. Sa ovim
parametrima dobila bi se neto gustina naseljenosti od 300 stanovnika po hektaru.
Potrebna povrsina za Sirenje grada se moze pronadi u sljede¢im zonama:

- lgalo prema Sutorini

- Topla prema Celima i Trebesinju

- Zelenika prema Kutima

- Rivijera oko magistrale

- Seoska podrudja
Veoma znacajno podruc¢je za Sirenje grada je sadaSnje gradsko tkivo gdje se moZzZe
povecanjem gustine ostvariti dio potrebnih kapaciteta.
Ove napomene ne treba shvatiti direktno, one su samo sugestije koje bi planeru mogle
biti od koristi.

3.1.6. PLANERSKA OPREDJELJENJA | PREPORUKE

Prethodna arhitektonska tipologija ukazuje na veliku raznolikost prisutnih nacina i oblika
garadjenja. Pretpostavljena potreba za novim gradjenjem moZe u narednom periodu da
tu raznolikost pojata umijesto da je ublazi i time bitno ugrozi kvalitet stanovanja i
gradskog ambijenta u cjelini.
Da bi se u narednom periodu mogao izgraditi potreban broj stanova, a da se ne narusi
kvalitet stanovanja i gradskog ambijenta, potrebno je, kroz plansku dokumentaciju
omoguciti i traziti sljedece :

1. lzvrSiti ekonomsku rejonizaciju opstine na osnovu vrijednosti lokacija.

2. Elasticno odrediti urbanisticke parametre (veliina parcele, stepen

izgradjenosti, poloZaj objekata) u skladu sa karakteristikama lokacije.

3. Stimulisati upotrebu zdravih materijala.

4. Postovati prirodu.

5. Postovati graditeljsko nasledje i koristiti u praksi tradicionalna garditeljska

nacela ne samo u materijalizaciji i oblikovanju ve¢ i u organizaciji prostora.
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6. Sanirati segregaciju i formirati gradsko tkivo sa mjeSovitim funkcijama.

7. lzvrsiti morfolosku analizu i odrediti sliku grada.

U narednom planskom periodu broj domacinstava u opstini
Herceg-Novi povecaée se za blizu 6000 novih, §to predstavlja znacajnu potrebu za
stambenom izgradnjom. Na osnovu sadasnjih drustveno-ekonomskih prilika moze se
oCekivati da ¢e buduca stanogradnja biti finansirana uglavnom licnim ucesc¢em i da
opstina nece biti u stanju da ni ove postojece, a kamoli nove izgradjene povrSine opremi
valjanom infrastrukturom i potrebnim centralnim sadrzajima. Sve to moZe dovesti do
ozbiljnog pada kvaliteta stanovanja. Da se to nebi desilo potrebno je svim sredstvima
ostvariti sljedece :
rekonstruisati postoje¢e gradsko tkivo, stimulisati izgradnju u prigradskim i seoskim
naseljima i insistirati da nova stambena izgradnja poStuje nacela zdravog Zivota,

postovanja prirode i graditeljskog nasljeda.

R Mjesna zajednica Naselje F (ha) % Broj St/ha
stanovnika

I§ameno Kameno 2 244,60 0,53 159 0,07
Zlijebi Zlijebi 605,00 2,57 26 0,04
I' | Krugevice 5 707,30 2444 277 0,05
Mokrine 1730,80 7,35 216 0,12
Ubli 2 736,00 11,62 62 0,02
Igalo Igalo 97,50 0,41 7126 73,09
Provodina 559,70 2,38 536 0,96
Mojdez 437,20 1,86 277 0,63
I "Ratigevina Ratidevina 184,70 0,78 72 0,39
Suscepan Suscepan 217,50 0,92 197 0,91
Trebesin Trebesin 147,50 0,63 132 0,89
Sutorina 797,50 3,39 869 1,09
Meljine 71,20 0,30 1134 15,63
Podi Podi 206,90 0,88 817 3,95
| sasoviéi Sasoviéi 317,50 1,35 440 1,38
Herceg Novi 150,00 0,64 8529 56,86
Topla 91,90 0,39 6 638 72,23
Baosiéi 299,40 1,27 1078 36
Bijela 540,87 2,30 4023 7,44
Djenoviéi 192,70 0,82 1509 7,83
V' "Zelenika Zelenika 87,50 0,37 2064 23,58
Kuti Kuti 1061,10 4,51 764 0,72
Djuriéi 245,70 1,04 437 1,78
Kamenari Josice 102,60 0,44 562 5,48
Bjel. Krugevice 408,60 1,74 42 0,10
V | Lustica 3543,40 15,05 401 0,11
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3.2. DRUSTVENE FUNKCIJE

Nasljedeno stanje na podruc¢ju drustvenih funkcija u OpSstini Herceg Novi odraz je
ukupnih ekonomskih i drustvenih prilika, kao i specificnosti lokaliteta. Stepen
razvijenosti, koji je ostvaren do devedesetih, u proteklom je desetogodiSnjem periodu
ugrozen brojnim teSko¢ama izazvanim dubokom privrednom i drustvenom krizom.
Proteklo desetogodisSnje razdoblje obiljezeno je stalnom stagnacijom na svim podrucjima
zivota. Ukupni privredni razvoj je usporen, smanjeno je ucesc¢e pojedinih grana privrede
u ukupnom drustvenom proizvodu. | dalje je dominantna opredjeljenost tercijalnim
djelatnostima, s tim $to je smanjeno u€eSce turistiCke i ugostiteljske djelatnosti u strukturi
drustvenog proizvoda, a uvecan udio trgovacke djelatnosti.

Razvoj drustvenih funkcija i njihovo funkcionisanje komplementarni su razvoju privrede
pa se destabilizacija privrednog razvoja negativno odrazila na razvoj drustvenih
djelatnosti. Zbog smanjenih mogucnosti za ulaganje od strane privrednih subjekata, kao
i za dopunsko finansiranje, otezana je realizacija postavljenih ciljeva i smanjen kvalitet
ukupnog procesa rada. Najvece ucesc¢e u strukturi sredstava zajednicke potrosnje imala
su sredstva izdvajana za obrazovanje, zdravstvo i socijalnu zastitu, S$to je omogucilo da
njihov rad, iako oteZan ostane stabilan, dok je razvoj ostalih djelatnosti otezan
nedostatkom veée materijalne podrske.

Na razvoj drustvenih djelatnosti uticali su i poremecaji u demografskoj strukturi. Broj
stanovnika je povec¢an za 50%. Prirodni tokovi rasta broja stanovnika, dosada uglavnom
pravilni, poremecemi su velikim prilivom izbjeglica. Poveéanjem koncentracije
stanovnistva u gradu i Siroj zoni duz obale, stvorene su potrebe za viSim standardima
pojedinih drustvenih djelatnosti, pogotovo zdravstva, obrazovanja i socijalne zastite.

3.2.1. Socijalna zastita i predSkolsko vaspitanje

PredsSkolsko vaspitanje djece organizovano je u Cetiri vrtica (Bijela, Savina, Topla, Igalo),
u okviru JU ,NaSa radost”. Broj korisnika je u permanentnom porastu. Trenutacni broj
korisnika iznosi 820. Procenat obuhvatnosti djece do 7 godina iznosi 28%. Ukupna
povrsina predskolskih ustanova iznosi 16 249 m2. U vrticima su zaposlena 42 vaspitaca i
10 medicinskih radnika.

Ukupna povrsina koju zauzima Djeciji dom Bijela iznosi 12787 m2. Dom zbrinjava 180
Sticenika.

Demografskom projekcijom za 2010. godinu i kontingentom djece predsSkolskog uzrasta
od 10,8%, dobijamo raspoloZivi broj djece: 5130, a za 2020.godinu, 6102 djece. Planira
se da bi obuhvatnost djece trebala iznositi do 35%, Sto znaci da je potrebno obezbijediti
kapacitete za 2136 djece do 2020 godine, odnosno 64080 m? kupne povrsine sto bi
zadovoljilo usvojene normative (30m? po djetetu). Predlozenim prostornim konceptom
predvida se proSirenje postoje¢ih kapaciteta kao i izgradnja novih djecijih vrtica u
Mjesnim zajednicama Zelenika-Kuti i Meljine. U poluurbanim Mjesnim zajednicama daje
se mogucnost osnivanja podruénih odjeljenja predskolskih funkcija ukoliko se za to
ukaze potreba.

Ostale ustanove i institucije socijalne zastite ostaju u postoje¢im okvirima i na postoje¢im
lokacijama.
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3.2.2. Drustveno — administrativne djelatnosti

Sve administrativne funkcije su skoncentrisane u srediSnjem rejonu, dok se u ostalim
rejonima nalaze njihove filijale i ekspoziture, rasporedene prema gravitacionom modelu.
Pojedine mjesne zajednice nisu dovoljno opskrbljene ovim funkcijama.

Ove funkcije je potrebno disperzivnije planirati u smislu otvaranja novih ekspozitura i
poslovnica u Mjesnim zajednicama koje nisu dovoljno opskrbljene.

Ove funkcije mogu biti smjeStene u i okviru planiranih mjeSovitih centara.

3.2.3. Mjesoviti centri

U postojecem stanju OpStine ovakve strukture nalazimo u centru Igala, Bijele i Herceg
Novog (zona Starog grada i Podgrada). Prostornim planom predviden je razvoj ovih
struktura u c&itavom priobalnom dijelu. MjeSoviti centri su polifunkcionalne strukture.
SmjeStene su atraktivnim gradskim ,centrima”. Karakteristicni su po raznovrsnosti
ponude, sastava i potraznje. U mjeSovitim centrima treba zadrzati i razvijati sve funkcije
osim onih koje zagaduju zivotnu sredinu.

3.2.4. Rekapitulacija postojeéeg stanja

Na ovom prostoru u zahvatu izmjena, vazeci plan je definisao sliede¢e namjene
povrSina i to individualno stanovanje, kolektivho stanovanje, socijalna zastita i gradsko
zelenilo. Dio oznacen kao gradsko zelenilo ustvari je divlje rastinje i makija.

Sto se tiGe stabilnosti terena na prostoru zahvata u najveéem dijelu teren je uslovno
stabilan i podleZe razvoju erozionih procesa (spiranje, jaruziranje, puzanje) na grafiCkom
prilogu oznacen kao llb, dok je ostali manji deo stabilan i na grafikom proilogu oznacen
kao IVa.

Lokacija je pokrivena infrastrukturnim sistemima. MreZa saobracajnica je loSa i
uglavnom ograni¢ena na pristupne puteve i to ugavnom zbog strmog terena.
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4. PROSTORNO RJESENJE — namjena prostora

4.1. Projekcija organizacije i uredenja prostora

Sadasnji Generalni urbanisticki plan opstine Herceg Novi, koji je doneSen 1987. god,
postao je kocCnica daljeg razvoja opstine i smetnja realizaciji odredenih planova i
projekata u smislu da su odredene obodne lokacije uz postojeée urbane sredine,
prakticno neiskoriS¢ene. Naime GUP je predvidio nelogi¢an prekid gradskog tkiva
zonama gradskog zelenila i socijalne zastite (koja je pretjerano dimenzionirana) i, takode
neprirodno, podijelio zone individualne i kolektivne stambene izgradnje. U tom podrucju
je na terenu veoma izraZzena potreba za kolektivnhom stambenom izgradnjom $to
sadasnji GUP ne omogucava. Za neke od lokacija ve¢ postoje zainteresovani investitori,
pa je u cilju preispitivanja i eventualnog ostvarenja ovih projekata nuzno promjeniti
namjenu pomenutih prostora i predvidjeti kvalitetnije sadrZaje korisne za dalji razvoj
opstine Herceg Novi.

Kako se radi o manjim intervencijama u GUP-u, koje ne utiCu na osnovna planska
rieSenja, predloZeno je donoSenje ovih izmjena po skraéenom postupku, u smislu da se
u vidu manjeg plana obradi lokacija u kojoj je predvidena izmjena Generalnog plana.

U skladu sa projektnim zadatkom koji je zadat od strane narucioca, obradena je lokacija
“Petlja” u Igalu, pojedinacno sagledavajuci postojeCe stanje na terenu, te potrebe
buducih struktura koje se planiraju na predmetnim lokacijama ili su vec izgradene na
mjestima gdje je predvidena legalizacija bespravne gradnje.

Kako je zbir povrSina predmetnih prostora zahvata u odnosu na ukupnu povrsinu
teritorije Opstine Herceg-Novi minimalan, odnosno ne moze bitno uticati na bilanse
povrSina cjelovitog zahvata plana, ovim elaboratom ¢e biti dokazane samo osnovne
prostorne i infrastrukturne potrebe izmjena plana. Ovo iz razloga sto je nemoguce
sagledati sve aspekte izmjena na limit podruéja, kao i na ukupan bilans povrsina.
Ukupna povrsina zahvata izmjena plana je oko 10,74 ha.

Granice plana su definisane skupstinskom odlukom.

Planiranjem na tako reduciranom zahvatu nije moguce sagledavanje prostora na nivou
generalnog plana. Stoga je ovaj dokument u sustini prezentacija kvantitativnih odnosa
potreba odredenih prostora u sanaciji zateCenog stanja, te otvranje zakonske
mogucnosti za hitne intervencije u prostoru koje su evidentirane kao tacke od strateskog
interesa u kratem vremenskom periodu, a u nesaglasnosti su vazec¢im planom. Pri tome
¢e se izdefinisati i pretpostavke za rjeSavanje infrastrukturnih problema koje ovakve
promjene donose na terenu.

4.1.2. Lokacija »Petlja« u lgalu

Na ovom prostoru u zahvatu izmjena, vazeéi plan je definisao sliedece namjene
povrsina i to individualno stanovanje, kolektivno stanovanje, socijalna zastita i gradsko
zelenilo. Prostor je dijelom formiran kao nasip, te je za izgradnju potrebno raCunati sa
velikim troSkovima na obezbjedenju stabilnosti u toku gradnje. Dio oznacen kao gradsko
zelenilo ustvari je divlje rastinje i makija. Parametri dimenzionisanja dati u tabeli
proizilaze iz ovakvih standarda. Takode je pokrivena infrastrukturnim sistemima te
predstavlja iskoriStavanje rezervi na margini postojeceg urbanog podrucja, bez velikog
Sirenja koje predstavlja problem sa aspekta infrastrukture i ugrozavanja poljoprivrednog
zemljidta i vrijednih prirodnih prostora.
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Ova lokacija predstavlja jo$ jedan prostor u neposrednoj blizini centra grada, dobro je
infrastrukturno pokrivena, te njeno iskoriS¢avanje, obzirom na zapuStenost i malu
ambijentalnu vrijednost, predstavlja korak bliZze racionalnom konceptu razvoja grada po
modelu »compact city«.. Koncept rijeSenja zasniva se na odredivanju namjene mjeSovitih
centara i kolektivhe stambene izgradnje za cijelo podruéje uz uredeno zelenilo prema
kriterijumima za visoko kvalitetnu Zivotnu sredinu.

4.2 Opsti urbanisticko — tehni¢ki uslovi
Uvod

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za podrucje u zahvatu Izmjena i dopuna GUP-a Herceg-Novi
- podrucje iznad petlje u Igalu, imaju svoju osnovu u smjernicama i odredbama uredenja
prostora datim Prostornim planom opstine Herceg Novi (,SI. Llist CG o.p.“ br.7/09) i u
postojeéem GUP-u opstine Herceg-Novi (,SI. Llist RCG o.p.“ br.1/89).
Posto generalni plan u skladu sa odredbama Zakona o Planiranju i uredenju prostora
(,SI. List RCG o.p.“ Propisi br. 28/05) ne sadrzi plan parcelacije, da bi se omogucilo
direktno sprovodenje plana do izrade DUP-a koji ¢e i grafiCki definisati urbanistiCke
parcele, u skladu sa Zakonom, daju se slijedece smijernice i uslovi za formiranje
urbanisti¢kih parcela:
Pri sprovodenju plana urbanistiCka parcelacija vrsi¢e se na osnovu postojece parcelacije
zemljista odnosno uz maksimalno postovanje postojecCih katastarskih parcela, a sa
ciliem obezbjedenja sto boljih preduslova za vecéu sprovodljivost plana. To znaci da ¢e
postojece katastarske parcele postati urbanisti¢ke ukoliko:
¢ Imaju obezbijeden pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
¢ Ukoliko se ne nalaze na planiranim saobracéajnim i infrastrukturnim koridorima ili
zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama
e Ukoliko imaju povrsinu i oblik koji omoguc¢ava njeno racionalno i funkcionalno
koriS¢enje i izgradnju u skladu sa odredbama ovog plana
e Ukoliko se radi o parcelama na kojima su vec izgradeni objekti, a koje imaju
obezbijeden kolski ili makar pjeSacki pristup sa javnog puta. Ovakve parcele
planom se tretiraju kao urbanistiCke ¢ak i ako im je povrSina manja od one koja je
predvidena za datu namjenu, koeficijenti zauzetosti i izgradenosti prekoracuju
planom predvidene koeficijente za datu namjenu. Medutim, svako naredno
mijenjanje gabarita i spratnosti postojeCeg objekta mozZe se uraditi jedino uz
postovanje ovim planom datih parametara i uslova izgradnje za odredenu
namjenu, kao i planom definisanih gradevinskih linija.

Prilaz urbanisti¢koj parceli
e Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pjesacki prilaz

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjednih parcela
e Udaljenost objekata od regulacione linije ne moze biti manja od 5 m
¢ Min udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni individualnog stanovanja je
2.5m, izuzev 1.5m u slucaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se
planira izgradnja tj. da su predvidene zelene povrsine
¢ Min udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni koletivhog stanovanja je 3.5m,
a u zoni mjeSovitog centra je 3m
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Suteren i podrum

Suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz
proCelje objekta, odnosno da je jednim svojim proCeljem iznad terena. Uredeni
teren iza objekta mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od
objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za
garaziranje i za druge namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat
moze imati samo jedan suteren. PovrSina suterenske etaZze ne ulaze u obracun
koeficijenta zauzetosti i izgradenosti samo u slu€aju da se suteren Koristi kao
garaza ili prostorija za tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u
suterenu u druge namjene.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.
Namjena podruma moze biti iskljuivo za garaZiranje, tehniCke prostorije i
pomocne prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi
2,4m. Povrsine podrumskih etaza ne ulaze u obracun koeficijenta zauzetosti i
izgranenosti.

Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne strane
podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno
podrumsko procelje sa najve¢om dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m.
Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjeSacki saobracaj, Sto je
definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno
podrumsko procelje za ulaz u garaZzu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

Potkrovlje i visina nadzitka

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvece
srednje visine 150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu.

Potkrovlje ulazi u obracun koeficijenta izgranenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je
srednja visina nazitka vec¢a od 150cm potkrovlje ne moze imati oznaku , PK*,
ve¢ oznaku sprata i ulazi u obracun koeficijenta izgranenosti sa 100% od BGP.
Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro€elja najveée visine
do 60cm Kkoji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu,
poslovnu ili drugu namjenu.

Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do
donje kote horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nazitka potkrovlja je
srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija ( projekcija
kose ravni krova ) nad osnovnim gabaritom ( etaza ispod podkrovlja).

Oblikovanje objekta

Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrio
svijetlom pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni pravougaoni slog).

Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer
duzeg dijela objekta.

Krov objekta

Krovovi su kosi jednovodni, dvovodni i sloZeni, pokriveni kupa kanalicom ili
»mediteran« crijepom, nagiba izmedu 21 i 26°.

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuCuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog
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nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slu€aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze
zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih
krovnih prozora (tkz «belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni
nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Uredenje parcele

e Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne
naruSava izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrSina, moraju biti
izgradeni od kamena. Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m.

e Parcela je ogradena zidanom kamenom ogradom. Maksimalna visina ograde
iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporucuje
se natkrivanje terasa pergolama.

e Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozelenjavanije vrsiti
autohtonim vrstama.

4.2.1. Uslovi za izgradnju objekata u zonama individualnog stanovanja

U zoni individualnog stanovanja dozvoljene namjene su:
e Oshovna namjena — stanovanje
e poslovanje koje ne ometa osnovhu namjenu odnosno stanovanje, koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja (ugostiteljski sadrzaji —kafei i bifei,
prodavnice i zanatske radnje koje ne predstavljaju izvor zagadenja)
e pomocni-ekonomski sadrzaji (garaze, ljetne kuhinje, spremista,...) koji cine
funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa osnovnom namjenom.

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:

1. stambenih objekata max spratnosti P+1+Pk, odnosno S+P+1+(Pk) za
terene Ciji nagib prelazi 25° ( isklju¢iva namjena stanovanje)

2. stambeno-poslovnih objekata max spratnosti P+1+Pk, odnosno
S+P+1+(Pk) za terene Ciji nagib prelazi 25° ( poslovanje samo u prizemlju
tj. etazi na nivou ulice, na spratovima stanovanje)

3. pomoénih objekata max spratnosti P (prizemlje) i max BRGP od 50m?
(garaze, ljetne kuhinje, drvarnice, spremistai sl...)

Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se graditi isklju€ivo jedan osnovni objekat (stambeni
ili stambeno-poslovni).

Uz osnovni objekat moZze se graditi samo jedan pomocni objekat koji sa osnovnim
objektom ¢ini funkcionalnu i ekonomsku cjelinu, uz uslov da se zadovolje opsta pravila
izgradnje na urbanisti¢koj parceli.

Opsta pravila izgradnje ua urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni su:
¢ Minimalna veli¢ina urbanisticke parcele od 300m?
e Maksimalni koeficijent izgradenosti 0.8
e Maksimalni koeficijent zauzetosti 0.4
e Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 30%
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¢ Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 2.5m, izuzev 1.5m u slu€aju
da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja tj. da su
predvidene zelene povrsine.

o Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele, po
normativu jedno parking mijesto po stambenoj jedinici i jedno parking mjesto na
80m? BRGP poslovnog prostora.

Tamo gdje postoje uslovi obavezna je izgradnja podrumske etaze stambenih i
stambeno-poslovnih objekata isklju€ivo za garaziranje, Cija povrSina ne ulazi u obracun
ukupnog koeficijenta izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
maksimalne Ciste visine 2.4m koji ima namjenu isklju€ivo za garaziranje ne ulazi u
obradun ukupnog koeficijenta izgradenosti na urbanistickoj parceli. Za sve druge
namjene povrSina suterenske etaze ulazi u obracun Kkoeficijenta izgradenosti.
Prenamjena podrumske ili suterenske etaZe iz garaZiranja u druge namjene nije
dozvoljena.

4.2.2. Uslovi za izgradnju objekata u zonama kolektivhog stanovanja

U zoni kolektivhog stanovanja dozvoljene namjene su:
e 0oshovna namjena — stanovanje
e poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu odnosno stanovanje, koje sluzi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja (prodavnice mjeSovite robe,
ugostiteljski sadrzaji, zanatske radnje koje ne predstavljau izvor zagadenja).

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:
1. stambenih objekata max spratnosti P+4+Pk, odnosno S+P+4 za terene
Ciji nagib prelazi 25° ( iskljuiva namjena stanovanje)
2. stambeno-poslovnih objekata max spratnosti P+4+Pk, odnosno S+P+4 za
terene Ciji nagib prelazi 25° ( poslovanje samo u prizemlju tj. etazi na
nivou ulice, na spratovima stanovanje)

Na jednoj urbanistiCkoj parceli moze se graditi isklju€ivo jedan stambeni objekat ili jedan
stambeno-poslovni objekat ukoliko se zadovolje opSta pravila izgradnje na urbanistickoj
parceli u ovoj zoni.

Opsta pravila izgradnje ua urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni su:

¢ Minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele od 500m?
Maksimalni koeficijent izgradenosti 1.5
Maksimalni koeficijent zauzetosti 0.5
Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 3.5m
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele, po
normativu jedno parking mijesto po stambenoj jedinici i jedno parking mjesto na
80m? BRGP poslovnog prostora.
Tamo gdje postoje uslovi obavezna je izgradnja podrumske etaze stambenih i
stambeno-poslovnih objekata isklju€ivo za garaziranje, Cija povrSina ne ulazi u obracun
ukupnog koeficijenta izgradenosti. Suteren stambenih ili stambeno-poslovnih objekata
maksimalne diste visine 2.4m koji ima namjenu isklju€ivo za garaziranje ne ulazi u
obradun ukupnog koeficijenta izgradenosti na urbanistickoj parceli. Za sve druge
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namjene povrSina suterenske etaze ulazi u obradun Kkoeficijenta izgradenosti.
Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoljena.

4.2.3. Uslovi za izgradnju objekata u zoni mjeSovitog centra:
U zoni mjeSovitog centra dozvoljene namjene su:

e stanovanje

e poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu tj. stanovanje, koje sluZi
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja: trgovina, usluzni sadrzaji, centri
za zabavu, sportski sadrzaji, drusStvene djelatnosti, zanatske radnje koje ne
predstavljaju izvor zagadenja.

U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja:
1. stambenih objekata max spratnosti P+4, P+3+(Pk) odnosno S+P+3,
S+P+2+Pk za terene Ciji nagib prelazi 25° (iskljuCiva namjena stanovanje)
2. stambeno-poslovnih objekata max spratnosti P+4, P+3+(Pk) odnosno
S+P+3, S+P+2+Pk za terene Ciji nagib prelazi 25° ( poslovanje u
prizemlju ili na drugim etazama i stanovanje)
3. poslovnih objekata max spratnosti P+4, P+3+(Pk) odnosno S+P+3,
S+P+2+Pk za terene Ciji nagib prelazi 25° (poslovanje na svim etazama)
Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi iskljuCivo jedan objekat ( stambeni,
stambeno-poslovni ili poslovni objekat) ukoliko se zadovolje opsta pravila izgradnje na
urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni.

Opsta pravila izgradnje ua urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni su:

¢ Minimalna veli€ina urbanisti¢ke parcele od 350m?
Maksimalni koeficijent izgradenosti 1.5
Maksimalni koeficijent zauzetosti 0.5
Minimalni procenat ozelenjenih povrSina na parceli 20%
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele 3m
Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele, po
normativu jedno parking mijesto po stambenoj jedinici i jedno parking mjesto na
80m? BRGP poslovnog prostora.
Tamo gdje postoje uslovi obavezna je izgradnja podrumske etaze stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih objekata za garaziranje, Cija povrSina ne ulazi u obracun ukupnog
koeficijenta izgradenosti. Suteren stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata
maksimalne Ciste visine 2.4m koji ima namjenu isklju€ivo za garaziranje ne ulazi u
obradun ukupnog koeficijenta izgradenosti na urbanistickoj parceli. Za sve druge
namjene povrSina suterenske etaze ulazi u obradun Kkoeficijenta izgradenosti.
Prenamjena podrumske ili suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoljena.

NAPOMENA

Planom date vrijednosti za maksimalnu izgradenost parcele u okviru odredenih zona
odgovaraju koeficijentima izgradenosti kako su definisani GUP-om opstine Herceg Novi
(SI. List RCG o.p. 1/89). Obzirom da je ovaj plan izmjena i dopuna pomenutog GUP-a
indeksi izgradenosti kako su definisani zakonom, izvode se iz datih vrijednosti.




22

4.2.4. Postojeci objekti

Obzirom na prisutnost objekata sa razlicGitom spratnoSéu i razliitim gabaritima,
dozvoljava se dogradnja povecCanjem spratnosti i gabarita za objekte Cije su
karakteristike ispod limitiranih uslova za pripadaju¢u zonu ( opsta pravila izgradnje
definisana za tu zonu).

Zavisno od karakteristika terena i postojeCeg stanja objekta, dogradeni djelovi objekta
treba da zadovolje slijedece:

dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio
objekta, s tim da se u arhitektonskom smislu ukomponuju u postojeéi objekat i ispostuje
odnos regulacione i gradevinske linije od min 5m i propisanu udaljenost od susjedne
parcele za pripadaju¢u zonu.

4.2.5. Smjernice za uredenje prostora

Zakonska je obaveza da svaku novu gradnju obavezno prati adekvatan broj parking
mjesta: i to u odnosu 1 parking mjesto (1 PM) po novoizgradenom stanu, odnosno 1PM
na 80m? poslovnog prostora. Parking mjesta mogu se obezbijediti u okviru garaze
unutar, van objekta ili na otvorenom prostoru, unutar predmetne parcele.

4.2.6. Smjernice za sprovodenje plana i izradu DUP-a

Generalno re€eno, sva podrucja u zoni zahvata mogu se rjeSavati izradom planova na
nivou DUP-a. Na taj nacin bi se obezbijedila adekvatna valorizacija ovog prostora, u
postupku Siroko otvorenim za preispitivanje ponudenih rijeSenja.

Kroz izradu DUP-a, detaljnpom analizom postoje¢eg stanja izgradenosti prostora, za
svaki pojedinacni postojeci objekat Cija lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima
propisanim ovim planskim dokumentom, odnosno koji se ne uklapaju u urbanisticke
parametre pripadaju¢e zone odredene ovim planom, utvrdi¢e se posebni Kriterijumi,
parametri i uslovi da bi se nakon usvajanja DUP-a omogucilo izdavanje gradevinske
dozvole.

Ovaj plan ¢e se direktno sprovoditi do izrade DUP-a tj. planova nizeg reda. Urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi ¢e se izdavati postuju¢i normative i opSte uslove odredene u tekstualnom
i grafiCkom dijelu ovoga plana, na nacin propisan Zakonom.



Tabela: BILANS POVRSINA IZMJENA | DOPUNA

LOKACIJA | NAMJENA P(ha) | P (ha) BR. STAN.
postoje¢i | izmjena izmjena
Individualno
Igalo stanovanje (50st/ha) 4,18 ha 3,72 ha 186 .
stanovnika
Kolektivno stanovanje
Igalo (200st/ha) 1,78 ha 356 .
stanovnika
Igalo Zelenilo 5,67 ha 1,25 ha
MjeSoviti centri 269
Igalo (150st/ha) 0,09 ha 1,79 ha stanovnika
Igalo Putevi 0,80 ha 0,88 ha
Igalo Socijalna zastita 0,12 ha
UKUPNO 811
IZMJENE 10,74 ha 10,74 ha stanovnika
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4. SAOBRACAJ

Zona zahvata se nalazi iznad petlje u Igalu. Okosnicu saobracajnog sistema u
posmatranoj zoni Cine Jadranska magistrala i put Igalo — Mojdez. Ostale saobracajnice
su kolsko pjeSacke, Sirine 3.00 — 3.50 m.

Usled veoma strmog terena i velike gustine izgradenosti na posmatranom podrucju nije
mogucée obezbjediti kolski prilaz svim parcelama, pa je pristup omogucéen Kkolsko
pjeSackim saobracajnicama ili stepenistem.

Elementi situacionog plana kolskih saobracajnica su kvalitetni sa povoljnim radijusima
horizontalnih krivina. Kolsko pjeSalke saobracajnice imaju elemente koji zadovoljaju
minimalne uslove prohodnosti vozila.

Elementi nivelacionog plana su takvi da nagibi nivelete na svim kolskim
saobracajnicama ostaju u dozvoljenim granicama.

Mirujuéi saobracaj

Pri odredivanju potrebnog broja parkirnih mjesta treba raCunati sa stepenom
motorizacije koji odgovara koeficijentu relativnog zasicenja.Tek sa dostizanjem ovog
stepena motorizacije moguce je praviti stabilne procjene za dimenzionisanje kapaciteta
za mirujuci (i tekuci) saobracaj.

Za parkiranje vozila u kolektivnim zonama potrebno je obezbjediti podzemne parking
garaze u okviru planiranih zgrada.

Pakiranje u zonama individualnog stanovanja treba rieSavati na vlastitim parcelama.
Svaku novu gradnju treba obavezno da prati adekvatan broj parking mjesta, i to u
odnosu 1 parking mjesto (PM) po novoizgradenom stanu, odnosno 1PM na 80m?
poslovnog prostora. Parking mjesta se mogu obezbjediti u okviru garaze unutar, van
objekta ili na otvorenom prostoru, unutar predmetne urbanisti¢ke parcele.

Ovim Planom predvidena je izgradnja parking garaze i parkiraliSsta u okviru planirane
zone mijesovitog centra, neposredno iznad petlje. Prilaz ¢e biti obezbjeden sa sjeverne
strane preko planirane kolske saobracnice koja je povezana sa putem lgalo — Mojdez.

Pjesacki saobracaj

PjeSacki saobraéaj odvijate se uz trotoare koji su planirani uz Jadransku magistralu i
kolsko pjeSackim saobracajnicama u zahvata plana.
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5. ELEKTROSISTEMI

OPSTE:

Generalni urbanisticki plan Opstine Herceg Novi koji je sada na snazi donijet je
1989.godine i u toku je procedura donoSenja novog Prostornog plana i Generalnog
urbanisti¢kog plana opstine koja je dosta sloZena.

Sadasniji Generalni urbanisticki plan se u mnogim rjeSenjima pokazao kao kocnica
daljeg razvoja grada i smetnja realizaciji odredenih projekata i planova na nacin da su
odredene obodne lokacije uz postojec¢e urbane cjeline. U meduvremenu iskazana je
potreba i moguénost da se ovi lokaliteti iskoriste kao proSirenje individualne i kolektivne
izgradnje. Ustanovljeno je, da sadasnji sadrzaj nije u skladu sa GUP-om pa je
predlozena izmjena i dopuna GUP-a za ovo podrucje.

Kako se radi o manjim intervencija u GUP-u koje ne utiCu na osnovna planska rjesSenja,
pedlozeno je donoSenje ovih izmjena po skracenom postupku u smislu ¢l. 41 Zakona o
planiranju i uredenju prostora.

Postoji zainteresiranost privrednih subjekata i korisnika prostora, da se u dijelu zahvata
ovog plana ostvare razvojni programi. Planira se izgradnja veceg broja individualnih
objekata, kao proSirenje kolektivne izgradnje sa mjeSovitim centrima, kao i legalizacija
izgradenih objekata sa uredenjem kompletne infrastrukture.

Zona zahvata izmjena i dopuna GUP-a Opstine Herceg Novi u dijelu Igala za podrucje
“Petlja”. Povrsina zahvata je cca 10,74ha.

Ovim Planom obradeno je:
- postojece i planirano stanje energetske mreze,

- postoje€e i planirano stanje TT mreze

A. ENERGETSKA MREZA:

Postojece stanje:

Podrucje lgala napaja se iz postojeceg postrojenja TS 35/10 kV Igalo, snage
(8+4) MVA. Postrojenje je smjesteno u naselju “Gomila” uz postoje¢u kolsko-pjeSacku
saobracajnicu.

Postrojenje pored dva trafo polja 35 kV sadrzi dva trafo polja 10 kV, tri ¢elije 35
kV od kojih su dvije rezervne, mjerno polje 35 kV, mjerno polje 10 kV i jedanaest 10 kV-
nih celija i ¢eliju za kucni transformator.

Iz jednopolne Seme postrojenja, uocljivo je da su sve 10 kV-ne ¢elije, zauzete i
da nema moguc¢nosti za priklju¢enje bilo kojeg novog 10 kV-nog kabla, §to predstavlja
velike probleme kod buduceg planiranja, pa se mora raditi proSirenje postojeéeg
postrojenja ili razmisliti o lokaciji novog energetskog postrojenja.

Jos se jedan veliki problem pojavljuje kod napajanja trafo postrojenja TS 35/10
kV “Topla” i TS 35/10 kV “lgalo”. 1z trafo stanice TS 110/35 kV “Podi” prema Toploj,
odnosno lgalu, postoji samo jedan vazdusni dalekovod 35 kV presjeka uzeta 95 mm2,
kojim se moZe prenijeti snaga od 17,6 MVA.
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Ovaj vazdusni dalekovod vrlo brzo postace usko grlo, $to se ti¢e mogucnosti
prenosa snage, a da i ne govorimo o kvalitetnom snabdjevanju potroSaca. U slu€aju
ispada ovog dalekovoda, svi potrosaci sa podrucja Tople i Igala ostaju bez napona.

Ovaj problem mora se sagledati na nivou kompleksa Tople i Igala i naci
najadekvatnije i najkvalitetnije rieSenje.

U predvidenoj zoni izmjena i dopuna Generalnog plana podrucja Petlja postoji TS 35/10
kV “lgalo” i MBTS 10/0,4 kV “Igman” i DTS 10/0,4 kV “Petlja” . Kroz jedan dio ovog
podrucja prolaze vazdusni 35kV-ni i 10kV-ni dalekovodi .

Iz trafostanice Igalo 35/ 10 kV izlaze 4 jednozilna 10 kV kabla do zeljezno — reSetkastog
stuba i odatle dalje nastavlja kao vazdusni kabl za Zvinje. Granicom zahvata plana
prolaze i jednozilni kablovi za Prevlaku, kao i 2 kabla 10 kV za Banju Igalo i jedan 10 kV
kabl za Vilu Galeb.

Niskonaponska mreza kojom se napajaju individualni objekti sa postojecih trafostanica je
kablirana .

TELEFONSKA MREZA — POSTOJECE STANJE:

Telefonski pretplatnici naselja Gomila napojeni su sa digitalne telefonske centrale IPS
“GOMILA”. Kroz naselje je uradena dvocjevna TT kanalizacija sa telefonskim Sahtovima
na mjestima grananja kablova. Kroz kablovsku kanalizaciju su provuceni kablovi tipa
TK59GM odredenog kapaciteta prema potrebama konzuma. Iz centrale izlaze
magistralni kabalovi TK59GM 600x4x0,4 mm, 400x4x0,4 mm koje dalje produzavaju
kroz naselje i na koje se prikljuCuju telefonski pretplatnici. Kapaciteti kablova dobijeni su
od strane nadlezne TT sluzbe Herceg Novi i dati su u prilogu postoje¢eg stanja TT
mreze. Na kablovima u $ahtovima radene su spojnice za pojedine odvojne kablove, a
priklju¢ak pojedinih pretplatnika izveden je u ruralnim telefonskim slobodnostoje¢im
ormari¢ima, odredenog broja parica iz kojih su opet kablovski priklju€eni individualni
objekti.

Prilikom izgradnje opti¢kog spojnog puta H.Novi — Gomila uradena je
Cetvorocijevna kablovska kanalizacija sa odgovaraju¢im oknima.

Telefonska mreza je uradena 2002.godine.

ENERGETSKA MREZA -PLANIRANO STANJE:

Planiranje nove energetske mreze u neposrednoj je vezi sa izgradnjom novih
gradevinskih objekata. Od novih potro$aca , tu su:

- MijeSoviti centri A,B,C,D.. (cca 432 stambenih jedinica,poslovnih prostora
cca 6600m?).
Zona individualnog stanovanja-stambeni objekti (cca112 st.jedinica).
Kolektivno stanovanje (st.jed. cca 294 i poslovnih prostora cca 11000m ?)

Vr8no opterecenje kompleksa dobijeno je sabiranjem vrSnog opterecenja
stambenih jedinica , poslovnih prostora i drugih sadrzaja i iznosi cca 3855kVA. Obzirom
da se radi o gradskom jezgru usvojeno optereéenje stambene jedinice prema TS je 2,5
kW, a vrdno opterecenje poslovnih prostora dobijeno je mnoZenjem ukupne povrsine
poslovnih prostora sa optere¢enjem od 100 W/m?.
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Napajanje objekata u granicama plana izvodi se iz novoplaniranih TS DTS 10/0,4
kV “Petlja1 DTS 10/0,4 kV “Petlja” i DTS 10/0,4 kV “Petlja1” DTS 10/0,4 kV “Petlja2”
kao $to je dato u grafickom prilogu. Napajanje ovih trafostanice izveSée se nakon
rieSavanja problematike elektronapajanja kompletnog podrucja lgala , gdje je
republiCkom studijom predvidena izgradnja nove TS 110/10 kV. U postojec¢oj TS 35/10
kV Igalo nema rezervne snage a ni slobodnih ¢elija. Ova problematika detaljno je
opisana u Prilogu postojeceg stanja energetske mreze. Novoplanirane TS treba
povezati u prsten .

Napajanje objekata iz planiranih TS izvodi se niskonaponskim kablovima PP00 — A
4 x 150 mm?, prema vr$nim opterec¢enjima objekata. Napajanje individualnih objekata
manje shage izvodi se iz slobodnostojecih ormara koje treba locirati u blizini odredene
grupacije individualnih objekata. Napajanje kolektivnih objekata izvodi se takode
kablovima PP00 — A 4 x 150 mm? preko prolaznih distributivnih ormara, na principu ulaz
—izlaz kabla.

JAVNA RASVJETA - PLANIRANO STANJE:

Za sve planirane kolsko pjeSacke i pjeSacke saobracajnice predvidena je javna rasvjeta.
Javnu rasvjetu kolsko pjesackih saobracajnica izvoditi svjetiljikama potrebne snage na
stubovima visine H = 10 m a pjeSacke saobracajnice svjetiljikama na stubovima visine H
= 4m. Za svaku saobracajnicu potrebno je izraditi projekat javne rasvjete sa svim
potrebnim prora¢unima iz kojih bi bilo vidljivo da su ispostovani svjetlotehnicki parametri
javne rasvjete saobracajnica.

Napajanje stubova javne rasvjete izvoditi iskljuivo kablovski sa polja javne rasvjete
najblize trafostanice.

TELEFONSKA INSTALACIJA - PLANIRANO STANJE:

Iz postojeée telefonske centrale Gomila potrebno je obezbijediti jo$ jedan kabl
kapaciteta 600 x 4 x 0,4 . Na ovim granama rade se odvojci za priklju¢enje objekata.
Kroz naselje je predvidena dvocjevna TT kablovska kanalizacija kroz koju su provuceni
telefonski kablovi tipa TK59GM odredenog broja parica prema kapacitetu planiranih
potroSaca. Na svim promjenama pravca planirani su telefonski Sahtovi u kojima se
izvode potrebna grananja i spajanja putem kablovskih spojnica. Na ovim granama rade
se odvojci za prikljuenje objekata.

Priklju€ak novih objekata na TT mrezu izvoditi isklju€ivo prema pribavljenoj PTT
saglasnosti u kojoj ¢e biti tacno defisnisano mjesto i nacin priklju¢ka objekta.
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6. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Generalni urbanistiCki plan Opstine Herceg Novi koji je sada na snazi donijet je
1989.godine i u toku je procedura dono$enja novog Prostornog plana i Generalnog
urbanisti¢kog plana opstine koja je dosta slozena.

Sadas$nji Generalni urbanistiCki plan se u mnogim rjeSenjima pokazao kao kocnica
daljeg razvoja grada i smetnja realizaciji odredenih projekata i planova na nacin da su
odredene obodne lokacije uz postojeCe urbane cjeline. U meduvremenu iskazana je
potreba i mogucnost da se ovi lokaliteti iskoriste kao proSirenje individualne i kolektivne
izgradnje. Ustanovljeno je, da sadasSnji sadrzaj nije u skladu sa GUP-om pa je
predlozena izmjena i dopuna GUP-a za ovo podrucje.

Kako se radi o manjim intervencija u GUP-u koje ne utiCu na osnovna planska rjesenja,
pedloZeno je donoSenje ovih izmjena po skratenom postupku u smislu ¢l. 41 Zakona o
planiranju i uredenju prostora.

Postoji zainteresiranost privrednih subjekata i korisnika prostora, da se u dijelu zahvata
ovog plana ostvare razvojni programi.Planira se izgradnja veceg broja individualnih
objekata, kao proSirenje kolektivne izgradnje sa mjeSovitim centrima, kao i legalizacija
izgradenih objekata sa uredenjem kompletne infrastrukturom.

Zona zahvata izmjena i dopuna GUP-a Opstine Herceg Novi u dijelu Igala za podrucje
“Petlja”. Orijentacijska povrsina zahvata je 10.74ha.

Kod projektovanja hidrotehni¢ke infrastrukture obradjivaC je koristio sledecéu
dokumentaciju:

- Prostorni plan Republike — izmjene i dopune

- Prostorni plan opstine Herceg Novi, 2001god.

- Generalni urbanisti¢ki plan Opstine Herceg Novi

- Plan postoje¢e mreze vodovoda i kanalizacije, dobijene od JP »VVodovod«, Herceg
Novi

- Postojece stanje na terenu

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gaSenje od pozara, Sl.list SFRJ br.44/1983

- Zakon o planiranju i uredenju prostora RCG SI. List 16/95

Plan izmjene i dopune GUP-a sadrzi sledece priloge:
a) Postojeée stanje hidrotehnicke infrastrukture:

vodovod, fekalna kanalizacija, kiSna kanalizacija
b) Planirana infrastruktura:

vodovod, fekalna i kiSna kanalizacija

POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURE
vVODOVOD
Citavo podrugje Herceg Novog bazira se na dotoku vode iz sistema Trebi$njica — Plat.

Cjevovod je presjeka ® 600 mm, koji se ispod »Petlje« smanjuje na profil ® 450 mm i
produzuje se u pravcu rezervoara »Kanli kula«. Tranzitni cjevovod prolazi dijagonalno
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preko terena, koji se obradiva u ovom planu. Distributivna mreza je najrazvijena na

potezu lgalo- Herceg Novi- Meljine. Potro$aci su podeljeni u tri visinske zone i to:

- Prva visinska zona do kote 60.00mnm obuhvata naselje Sutorinu, nize djelove
naselja

- lgalo, Toplu, nize djelove Herceg Novog, Meljine prema rivijeri.

- Druga visinska zona , od kote 60.00 do 110.00mnm je za dijelove Igala i Herceg Novi

- Treéa zona je do kote 240.00mnm.

Podrucje, koje je obradivano u ovom planu ubraja se u prvu visinsku zonu.

Postoje¢a vodovodna mreza je sledeca:

Od tranzitnog cjevovoda je ispod »Petlje«, gdje se odvaja potisni cjevovod od PVC
cijevi ® 300 mm, za rezervoar »lgalo | i ll«, na koti AK 74.90mnm, zapremina rezervoara
2 x 500 m3. Razvodni cjevovod iz tih rezervoara je od PVC cijevi ® 200 mm i snabdjeva
veci dio ove zone. U levom dijelu kompleksa polozen je cjevovod od PVC cijevi ® 200
mm iz rezervoara »Gomila« za vodosnabdjevanje Instituta »Simo MiloSevi¢«. Postojec¢e
individualno stambeno naselje ispod »Gomile« snabdjevaju dva cjevovoda od PVC -a
@ 150 mm, vezana na rezervoar »lgalo | i ll«. Vodovodnu mrezu potrebno je proSiriti i
mrezu formirati tako, da ispunjava zakonom propisane uslove za protivpozarnu zastitu.

FEKALNA KANALIZACIJA

Stambeni objekti, koji se nalaze u granicama ovog kompleksa, imaju fekalnu kanalizaciju
rieSeno dosta dobro. U nekim predjelima sa individualnom gradnjom jo$ postoje
septiCke jame, koje se moraju Sto pre iskljuciti iz upotrebe. U ovoj zoni izvedena su dva
glavna kolektora. Prvi je polozen ispod ivice Mojdeckog puta, koji se u isto.nom dijelu
naselju spusta u pravcu lgala. Cjevovod je izveden od AC & 300mm. Drugi kolektor
prolazi srednjim dijelom naselja i u raskr§¢u “Petlja” prati ivicu ulice Save llica na
gradski kolektor. U zapadnom dijelu zone postoji i kolektor, koji prolazi od Jadranske
magistrale, pored Decijeg vrtica prema Igalu. Kolektor je profila @ 300mm, od PVC
cijevi. Prema konfiguraciji terena dio kanalizacije vezati na sistem otpadnih voda u
susjednoj zoni “Siétet”. Sa prosirenjem sistema fekalne kanalizacije ova zona se moze
smatrati kao uredjena cjelina.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:

HidroloSke karakteristike podruc¢ja Herceg Novog poznate su po obimnim padavinama.
U tom smislu je zahvatanje i odvodenje povrsinskih voda potrebno rjesiti na odgovarajuci
nacin. Njihov prolazak kroz urbanu zonu uskladiti sa konfiguracijom terena i predvidjeti
izlive u najblize potoe ili u postojece gradske kolektore kiSne kanalizacije u pravcu Igala i
dalje u more. Odvodnja atmosferskih voda na terenu u glavhom nije regulisana. Samo
na nekim lokacijama odvodnja povrSinskih voda reSena je sa otvorenim kanalima i
krac¢im kolektorima kiSne kanalizacije. Za kompletnu zonu planirati kompletan sistem
odvodnje povrsinskih voda.
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PLANIRANO STANJE

vVODOVOD

SpecifiCna potroSnja za snabdjevanje vodom Crnogorskog primorja, prema »Masters
planu«,1990.g., odredena je na bazi postojecih cifri u potrosnji za nasu zemlju. Uzimajuéi
u obzir nivo potrosnje i trendove u drugim zemljama specifi¢na potroSnja iznosi:

- stalni stanovnici 200 l/dan
- turizam: hoteli »B« kategorije 450 I/dan
ostale kategorije 350 I/dan
prosje¢an hotel 450 l/dan
privatan smjestaj 220 l/dan
odmaralista 300 I/dan
kampovi 100 l/dan

Prema zahtjevima i planiranih potreba sistema za vodosnabdjevanje pokazuje, da
sistem sa postoje¢im rezervoarima odgovara za normalan rad u sistemu, posebno u
istocnom i juznom rejonu Na bazi prikazanog postojeéeg vodovodnog sistema za razvoj
ovog naselja, novoprojektovana razvodna mrezZa razvijaée se iz postoje¢e vodovodne
mreze sa postojeéim rezervoarima vode.

U planu izmjene i dopune GUP-a ukida se rezervoar zapremine V= 45m3, na
AK85.00mnm. koji je predviden u postojecem GUP-u.

Novoplanirana vodovodna mreza pokriva potrebe za sledecu strukturu objekta:

Planiranje za potrebama vode za snabdjevanje bazira na analizi za sledecCu strukturu
objekata:

postojeci stambeni objekti
postojeci pomocéni objekti

postojeéi planirani objekti

planirani individualni objekti
planirani kolektivni stambeni objekti
planirani stambeno-poslovni objekti
mjeSoviti centri

gradsko zelenilo

parkovno zelenilo

POTROSNJA VODE:

Postoje¢im GUP-om predvidene su zone gradskog zelenila i socijalne zastite,a ovim
Izmjenama i dopunama predvida se individualna i kolektivna stambena izgradnja u
okviru koje ¢e se formirati ozelenjene uredene okucnice i uredene parkovske povrsine.
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POTREBE ZA VODOM

korisnici broj srednja m?3/dan max.dnevna | max
korisnika dn.l/dan m3/dan dnevna

I/sec

individualno

stanovnistvo 186 300 0,300 55.80 0.64

kolektivno

stanovnistvo 356 300 0.300 106.80 1.24

mjeSoviti

centri 269 300 0.300 80.70 0.94

UKUPNO: 811 243.30 2.82

Srednja dnevna koli¢ina vode:
Qsr =243.30 m¥dan (11.221/sec)

Maksimalna dnevna koli¢ina vode:
Qmax. = 243.30 x 1.25 = 304.12 m?3/dan, odnosno 3.52 I/sec.

Za potrebe uli¢nih hidranata, ispiranje cjevovoda, zaljevanje zelenih povrsina i pranje
ulica planira se jo$ 5 I/sec vode za 2 sata gaSenja (za mala naselja) $to iznosi:
Ph =5 x 60 x 60 x 2 sata = 108.000 I/dan = 1.25 I/sec

UKUPNO: Q=4.77 l/sec

Prema vazeCoj aproksimativnoj prognozi specificne potrosnje vode predpostavlja se
pove€anje potroSnje vode za Qmax =12.00 I/sek, sa koeficientom dnevne
neravnomijernosti ( u odnosu na srednju mjesecnu potroSnju ) za jedan dan sa max.
potroSnjom iznosi 1,25, koeficient Casovne neravnomjernosti 2,0.

PoveCana potroSnja za obradivanu zonu Q=4.77l/sec uklapa se u prognoziranu
potro$nju vode i sadasnji postojedi vodosistem moze tu koli€inu prihvatiti.

FEKALNA KANALIZACIJA

Novoplanirani kolektori za odvod otpadnih voda iz centralnog dijela ove zone mogu se
prikljuciti na dva postoje¢a glavna kolektora, prema opisu u postoje¢em stanju fekalne
kanalizacije. Za dio naselja u zapadnom dijelu postoji mogucénost priklju¢enja novih
kolektora na postojeci kolektor PVC @300mm, koji prolazi od Jadranske magistrale,
pored lokacije Decijeg Vrtica, u pravcu Igala. Dio naselja u zapadnom dijelu naselja
moze se prikljuditi i na susjednu naselje “Sistet”. Novi kolektori su planirani od PVC cijevi
@ 200 i 250 mm, u padu 1-6%. Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima postaviti
betonska reviziona okna. Na ovu kanalizaciju prikljuCuju se novi vertikalni ogranci
kanalizacije od postojecih ili planiranih objekata.

Za dio kompleksa, pored glavnog stepenista u pravcu naselja “Gomila’planiran je novi
kolektor od PVC cijevi @250mm, za podrucje novo planiranih stambenih objekata. Ovaj
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kolektor povezati sa postoje¢im kolektorom AC@300 mm u saobracajnici prema ulici
Save lli¢a.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Odvod atmosferske kanalizacije reSen je u skladu sa konfiguracijom terena, pravcem
saobracajnica i prema mogucnoc¢nostima izliva u najblizi postojeci potok i u najblize
kolektore kiSne kanalizacije. U planu predvida se nekoliko kolektora za odvodnju
atmosferskih voda. Prvi dio predstavlja kiSni kolektor u MojdeSkom putu, sa izlivom u
postojeci “Babin” potok, na raskr$¢u sa Jadranskom magistralom. Drugi veci kolektor
planiran je pored glavnog stepenista u pravcu “Gomile”, sa prikljuéenjem sekundarnih
kolektora iz lokalnih saobracéajnica. Ovaj kolektor se prikljuuje na postojeci kolektor u
ulici Save llica. Sistem zatvorenih kolektora izvesti sa PVC cijevima presjeka & 300 -
500mm. Svi kolektori moraju biti izvedeni sa Sahtovima sa reSetkama na svim
vertikalnim i horizontalnim lomovima. Cijevi postavljati na propisanim dubinama i
odgovarajuc¢im padovima od 1-6%.
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8. HORTIKULTURA

Individualno | kolektivnho stanovanje zauzimju najveéi dio izgradenog prostora, pa iz te
Cinjenice proizilazi da zelenilo privatnih basta i okuc¢nica u velikom procentu ucestvuje u
ukupnoj masi zelenila. Planom se predlaze formiranje vrtova i okucnica kao i uredenih
zelenih povrsina (parkova) u okviru kolektivnog stanovanja sa upotrebom autohtonog
biljinog materijala. U dijelu dvorista uz javni put ili prilaz, predvida se upotreba
visokodekorativnih vrsta, a u zadnjem dijelu dvoriSta, povrtnjaka ili vo¢njaka. Pored
zelenila privatnih basta i okucnica, 10% povrSine u okviru individualnog stanovanja
predvidjeti za parkovsko zelenilo.
Na mjestima gdje je moguca interpolacija pojedinacnih stabala preporucuje se primjena
sljedecih vrsta:
zimzelena stabla

. maslina (Olea europea)
bor (Pinus maritima),
hrast (Quercus ilex),
¢empres (Cupressus esmpervirens),
smokva (Ficus carica),
rogac (Ceratonia siliqua),
listopadna stabla

« koScela (Celtis australis),

« jorgovan (Syringa vulgaris),

o judino drvo (Cercis siliquastrum).

Za zelene vrste oko kuéa preporucuje se primjena Zbunastih vrsta otpornih na insolaciju:

Sipak (Punica granatum),

mirta (Mirtus comunis),

lovor (Laurus nobilis),

Zizula (Ziziphus jujuba),

lemprika (Viburnum tinus),
maginja (Arbutus unedo),
ruzmarin (Rosmarinos officinalis),
lavanda (Lavandola officinalis),
kadulja (Salvia sp.),

Zukva (Sparcium junceum),
bogumila (Bougenvillea spectabilis).

Za ozelenjavanje pergola moze se Koristiti, vinova loza, kivi i glicinija (Wisteria sinensis),
a za ozelenjavanje kamenih podzida — meda, Carpobrotus acinaciformis.

U sklopu javnih povrSina predvidjeti formiranje zelenih povrSina koje predstavljaju
prostor za zajedni¢ki boravak stanovnika, tako da, bez obzira na povrsinu treba da
sadrZe elemente parka:

- ozelenjavanje dekorativnim rastinjem,

- predvidanje staza, prilaza, odmorista, klupa i ostale parkovske opreme.

Prostor uz lokalne saobracajnice, te parkiraliSsta potrebno je oplemeniti formiranjem
drvoreda od brzorastucih liS¢ara.
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U potpunosti razvoj poljoprivrede usmijeriti uzgoju specificnih mediteranskih vrsta
( cvijece, rano povrée, maslinjaci, vinova loza, agrumi...)

Postojeci Sumski fond je potrebno stalno proSirivati sadnjom, unapredivati ih
rekonstrukcijom izdanackih Suma, melioracijom Sikara i makija, sprovodenjem mjera
rekonstrukcije i melioracije manjevrijednih i degradiranih Suma.
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9. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Zahvat podrucja izmjena

Zahvat Izmjena i dopuna ide granicama katastarskih parcela koje ulaze u zahvat plana:
2703/1, 2702, 2701, 2697/4, 2697/3, 2697/2, 2697/1, 2696, 2567 — dio, 329, 2568 — dio,
447, 319/2, 274/2, 255/5, 255/2, 255/3 i 253/3, sve K.O. Topla u Igalu. Orjentaciona
povrSina zahvata je 10,74 hektara.

9.1 Opsti dio

Sam pojas prostornog planiranja (na svim nivoima-razvojni, regulacioni), u sebi ima
osnovnu komponentu davanja takvih rjeSenja koja obezbjedju uslove odgovarajuce
zastite Zivotne sredine. Problem koji se kondenzovao kao posebna naucna disciplina
(opasnost od sektorskog tretiranja problema), direktna je posljedica sljedecih procesa:

- Nepostojanje prostornih planova ili donoSenje planova sa rjeSenjima koja ne
obezbjeduju uslove zastite,

- Nesprovodenje prostornih planova, odnosno odstupanja od rjeSenja i izgradnja
pojedinih objekata i kapaciteta, koja naruSavaju postajeéu i pogorSavaju buducu
izgradnju na odredenim prostorima,

- lzvodenje objekata prema rjeSenjima valjanih prostornih planova,ali bez tehnoloskih
rieSenja koja bi pratila dobro postavljenu prostornu situaciju.

Izdvajanje posebnog poglavlja u prostornim planovima sa temom zastite i unapredenja
Zivotne sredine, podrazumijeva samo bilansiranje i specifikaciju ve¢ ugradenih rieSenja
koja su data pored ostalih i u tu svrhu.

RjeSenja koja obezbjeduju odgovarajucu zastitu i unapredenje zivotne sredine na nivou
prostornog planiranja, mogu se dobiti na dva osnovna principa:

Poboljsati uslove i zastitu zivotne sredine odgovaraju¢om lokacijom koja to obezbjeduje;

Uslovljavanjem odredenih tehni¢ko-tehnoloskih rieSenja na opredjeljenoj lokaciji.
Primjena prvog “lokacijskog” principa je u svakom slu€aju prihvatljivija do granice kada
se remeti funkcionalni sistem prostornog rjesenja.

Drugi "tehnoloski” princip je znatno skuplji (npr. 20-30% investicija za postrojenje za
prec€iSéavanje SO2).

Optimalni planerski princip mora biti kombinovani i to u prvom koraku primjenom
lokacijskog metoda. Ako na grani€nom lokacijskom rjeSenju (ili skucenosti fizickih
uslova), uslovi zastite nisu jo$ uvijek zadovoljavajuéi, moraju se usloviti tehnoloska
rieSenja precis¢avanja.

Spektar emisionih zagadivaca, dat je u grafiCkom prilogu,

U odnosu na dominantne sfere zagadenja (vazduh,voda,kopno), svakako je od
presudne vaznosti zagadenje, odnosno zastita mora kao resursa prioriteta privrede -
turizma.
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Motiv izrade i pravni osnov

Prostor zahvata Izmjena i dopuna GUP-a Opstine Herceg-Novi, za podrucje iznad petlje
u Igalu je definisan Odlukom o pristupanju izradi objavljenoj u SlI. Listu RCG o.p.
Generalni urbanistiCki plan Opstine Herceg-Novi koji je sada na snazi donijet je 1989.
godine, novi Prostorni plana opstine usvojen je februara 2009. godine.

Vazeci Generalni urbanisticki plan, samim tim $to je raden prije dvadeset godina, zreo je
za preispitivanje. Njegova primjena bi morala da uzme u obzir kako promjene u prostoru,
tako i promjene u drustveno-ekonomskim odnosima, a posebno promjene u urbanisti¢koj
nauci.

Rjesenje neuskladenosti GUP-a sa stvarnim potrebama i prevazilazenje povrsno
obradene problematike stambene izgradnje u sadasnjem GUP-u, a u vremenu kada
nadlezno ministarstvo poku$ava da rijeSi osnovne probleme planiranja i uredenja
prostora, mozZe se posti¢i jedino izmjenama i dopunama vazeteg Generalnog
urbanisti¢kog plana uz uvazavanje dostignu¢a savremene urbanisticke nauke.

Rjesenje neuskladenosti GUP-a sa stvarnim potrebama i prevazilazenje povrsno
obradene problematike stambene izgradnje u sadasnjem GUP-u, a u vremenu kada
nadlezno ministarstvo poku$ava da rijeSi osnovne probleme planiranja i uredenja
prostora, moZe se posti¢i jedino izmjenama i dopunama vazeteg Generalnog
urbanisti¢kog plana uz uvazavanje dostignu¢a savremene urbanisticke nauke.

Zadnjih godina, po€inje sve vise da se prihvata compact city koncept planiranja i
uredenja gradova, koji za polaziste ima racionalnost u koriS¢enju prostora kroz
pogusCavanje izgradnje do maksimalnog racionalnog iskoriS¢enja prostornih i
infrastrukturnih resursa. Sa takvih polazista se predvidaju i ove izmjene i dopune, jer je
svakako realnije i racionalnije iskoristiri prostor i infrastrukturu kojima raspolazemo
nego zauzimati nove teritorije uz velike troSkove komunalnog opremanja i uz
istovremeno uniStavanje prirodnih zelenih povrSina.

U tom smislu se i vrSe izmjene izmjene i dopune GUPa za predmetno podrucje. Temeljni
problem je nastao rjeSenjem GUP-a za dio iznad petlje. Naime, GUP je predvidio
nelogi¢an prekid gradskog tkiva zonama gradskog zelenila i socijalne zastite (koja je
pretjerano dimenzionisana) i, takode neprirodno, podijelio zone individualne i kolektivne
stambene izgradnje. U tom podrudju je na terenu veoma izrazena potreba za
kolektivnom stambenom izgradnjom $to sadasnji GUP ne omoguéava, a za $ta postoji
veliko interesovanje kod korisnika prostora.

9.2 Ocjena postojeceg stanja

Postoje¢im GUP-om predvidene su zone gradskog zelenila i socijalne zastite,a ovim
Izmjenama i dopunama predvida se individualna i kolektivna stambena izgradnja u
okviru koje ¢e se formirati ozelenjene uredene okucnice i uredene parkovske povrSine.
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Tabela: BILANS POVRSINA IZMJENA | DOPUNA

LOKACIJA | NAMJENA P(ha) | P (ha) BR. STAN.
postojei | izmjena izmjena
Individualno
Igalo stanovanje (50st/ha) 4,18 ha 3,72 ha 186 .
stanovnika
Kolektivno stanovanje
Igalo (200st/ha) 1,78 ha 356 .
stanovnika
Igalo Zelenilo 5,67 ha 1,25 ha
MjeSoviti centri 269
Igalo (150st/ha) 0,09 ha 1,79 ha stanovnika
Igalo Putevi 0,80 ha 0,88 ha
Igalo Socijalna zastita 0,12 ha
UKUPNO 811
IZMJENE 10,74 ha 10,74 ha stanovnika

Dozvoljava se nekontrolisan promet i dalja parcelacija zemljisnih posjeda, a sa druge
strane dolazi do nekontrolisane urbanizacije. Postojece zelenilo je zapusteno.

Koncept rjeSenja zasniva se na adekvatnom dimenzioniranju zone socijalne zastite
odredivanju namjene individualne i kolektivhe stambene izgradnje i mjeSovitih centrara
za cijelo podrucje Sto ¢e se ostvariti kroz izgradnju novih objekata uz uslov pretvaranja
postojeteg zapustenog zelenila u uredeno zelenilo prema kriterijumima za visoko
kvalitetnu Zivotnu sredinu.

9.3. Analiza stanja

Analiza stanja daje ulazne podatke za ocjenu kvaliteta Zivotne sredine. Postojeée stanje
zatiCe ovu urbanu zonu kao gradsku zonu bez industrije i znaCajnih zagadenja vazduha,
vode i tla. Sam prostor je u znatnoj mjeri izgraden, a preovladava neuredeno zelenilo.
Zona se nalazi iznad magistralnog pojasa koji ugrozava sredinu bukom i emisijom
Stetnih gasova.

Na osnovu zaklju¢aka GUP — a Herceg Novi (iz 1989.) za MZ Igalo u tabeli 3.12 a.
“Imisija zagadivaca” je bonitet od 14 poena (evidentirano 1985).

9.4. lzvori zagadenja

Ovim lzmjenema i dopunama se ne predvida postavljanje vecih zagadivata vazduha,
kopna i voda.
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Zagadenje moguc¢im uzro¢nicima bolesti ljudi poveéana je kada ne postoji dobra
kanalizacija kolektorskog tipa za sve objekte. Broj, vrsta i rasprostranjenost infektivnih
jezgara, varira sezonski u zavisnosti od mnogih faktora i o tome treba voditi racuna, jer
su u Mediteranu poznate epidemije vecih razmjera.

Problem zagadenja tla, osim svakodnevnog neregulisanog odlaganja smeca i formiranja
privatnih »divljih« deponija, nije faktor koji znatnije ugrozava Zivotnu sredinu.

Zagadenje bukom je problem savremene civilizacije kada se prekoraci nivo dozvoljene
buke.Opseg frekvencije u kome je osjetljivo ¢ulo sluha, kre¢e se od 20 do 20.000 Hz. Pri
obi¢énom govoru, frekvencije zvuka ne prelaze 10.000 Hz, dok su u muzici od 100 do
5000 Hz.

Komunalna buka ekstenzivnim djelovanjem uklju€uje gubitak sluha, $to ne mora biti i
pravilo, ali je samo remecenje noénog odmora djelovanjem buke, te ¢esto budenje i
smanjenje duzine spavanja - ima odraza na mentalne karakteristike, $to su pakazala
testiranja u svijetu. Remecenje noénog odmora zapocinje komunalnom bukom iznad 25
db. Iznenadna povecanja nivoa buke za 10 db ili viSe, mogu imati negativhe efekte
nezavisno od nivoa buke. Neprijatnosti i uznemirenja uslijed buke zapocinju sa nivoom
buke od 40 db i dostizu puni efekat na 70 db, zavisno od drugih okolnosti. Pod
normalnim okolnostima govorna komunikacija nije viSe moguca kad se pojavljuje buka
na nivou 70 db.

Osnovni vidovi zagadenja bukom su:

— drumski saobracaj, — brodski (morski) saobracaj, — vazdusni seobracaj (helikopteri), —
buka sa gradiliSta, — buka od muzike iz restorana, kafi¢a, Standova...

9.5. Predvidjene mjere unapredjenja i zastite zivotne sredine
PoboljSanje uslova stanovanja

Postoje¢e zapusteno zelenilo, Cija se povrSina konstantno smanjuje, zamjeniti ¢e
uredene okuénice i uredene parkovske povrsine ozelenjene autohtonim vrstama.

Sa stanovista zastite od buke i zagadenja vazduha, klju¢nu ulogu treba da odigra
zastitno zelenilo kojim treba uokviriti glavne izvore buke, prije svega magistralni pojas i
saobracajnice.

Mjere zastite i sanacije mineralnih i pija¢ih voda

Sve otvorene vodotokove treba regulisati i prikupiti u sistem gradske kanalizacije.
Neophodna je zastita izvoriSta u higijenskom smislu, a to podrazumijeva:

a/ odredivanje zona uticaja,

b/ dislociranje emitera zagadenja: septicke jame, staje, otpad,

¢/ izrada detaljnog programa zastite,

d/ redovne labaratorijske analize po kvalitativnim i kvantitativnim parametrima.

Neophodno je identifikovati eventualne uzroke zagadenja (septiCke jame, ispusti iz
servisa i slicnih objekata). Zastita pojedinih izvora ne mora biti jedinstvena, jer zavisi od
situacije na terenu i specifi¢nih faktora, ali treba zadovoljiti niz zahtjeva od zajednic¢kog i
lokalnog znacaja.
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Mijere zastite

1/ Najvaznija mjera za ocuvanje ili uspostavljanje higijenski ispravne vode je
spre€avanje bilo kakvog zagadenja, a oCuvanjem kvaliteta vode u zonama zastite §titi se
i izdadnost izvorista, $to znali da su potrebne stalne laboratorijske analize kvaliteta i
pracenje izdasnosti u razli€itim periodima godine,

2/ Zastita podzemnih voda zahtijeva poseban tretman u slivnim povrSinama zbog
izgradenosti podrucja, izmjeStanja i skretanja podzemnih i povrSinskih tokova, te tako
njihove teske identifikacije, a slabe autopurfikacije podzemlja, te je neophodna analiza
hidrogeoloskih osobina terena, pracenje stepena urbanizacije i izdvajanje zona zastite:
neposredna, ograni¢enja i Sira uticajna.

3/ lzrada elaborata o zonama =zastite izvoriSta, kako bi se sagledali svi aspekti
koriS¢enja i zastite padrucja.

Mjere zastite vazduha

Mjere zastite vazduha se svode na podizanje tampona zelenila prema glavnim
potencijalnim izvorima zagadjenja, (saobracéajnice) te ograniCavanju djelatnosti u
poslovnim prostorima na one koje ne proizvode, aerozagadjenja ili eventualno Cvrst
otpad.

Zagadenje vazduha u ovom podrucju je nepoznanica i moze se oCekivati odstupanje od
oCekivanih vrijednosti zbog prirodnih uslova strujanja vazduha. Zato se treba imati u vidu
kapacitet okoline za prihvat zagadujudih materija koji se definiSe razlikom izmedu
maksimalno dopustenih koncentracija zagadujuéih materija (MDK) u atmosferi iznad
urbanih aglomeracija (turistiickih i medicinskih kompleksa) i postojeCe zagadenosti
vazduha(Co) (nulto stanje zagadenosti). Disperzija polutanata zavisi od:

- visine dimnjaka,

nadviSenja dimne struje, - stabilnosti atmosfere, — dominirajuci pravci vjetra u tom
podrucju

Na osnavu propisa u nekim zemljama i propisa u bivSoj Jugoslaviji, zahtjevi za
smanjenje emisije zagadenja su:

- ograni¢enje sadrzaja S u gorivu, - disperzija polutanata dimnjacima, — odsumporavanje
dimnih gasova, - izbor lokacije zagadivaca.

PreporuCuje se izrada katastra emisija, i procjena zagadenosti atmosfere sa
povremenim mjrenjem emisija radi provjere. Prije pustanja u pogon izgradenih ili
rekonstruisanih uredaja toplotne snage iznad 46 kW (40.000 Kcal/h) i jednom godis$nje u
toku loZiSne sezone, provjeriti emisiju lebdecih Cestica. Kod nezagadenih podrudja,
zavisno od vrste i starosti uredaja i postrojenja i protoka dimnih gasova, preporucuje se
koristiti slijede¢e norme za emisijske koncentracije:

- lebdece Cestice 150 do 400 mg/m3

- S02 500 do 1000 mg/m3

Mjere zastite tla

Izgradnjom saobracajnica na strmim dijelovima stambenih zona, regulisanjem
povrSinskih tokova atmosferskih voda, rijesiti ¢e se i veliki dio problema vezanih za
eroziju i ugrozavanje stanja tla.

Ozelenjavanjem strmih padina, nepodesnih za gradnju, i okuénica adekvatnim sadnim
materijalom, takodje ¢e se posti¢i znaCajno poboljSanje uslova stabilnosti padine i
vizuelna bonifikacija.
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Tlo se zagaduje povrSinskim kontaktom sa te€nim, Cvrstim i gasovitim materijama ili
filtracijom u niZze slojeve. Mjere zastite moraju biti u kontektstu zakona i pravilnika.
Servise i benzinske pumpe,gdje se pretacu zapaljive materije, ulja i masti, na izvjestan
nacin je potrebno izolovati. Potrebno je uraditi separatore ulja i masti i za takve objekte
redovno vrsiti odrZzavanje i deponovanje na za to specijalno mjesto za separaciju.
Zbrinjavanje krutog otpada moralo bi biti na dobro uredenu deponiju, po svemu
obezbjedenu u skladu sa JUS-om, a kontejnerska mjesta u gradu ogradena i oznacena.

Mjere zastite od buke

Komunalna buka se kontroliSe u cilju procjenjivanja obima problema, mjerenja napretka
u smanjenju buke i radi usmjeravanja ka odredenim regulativama.

Jedna od metoda u zastiti od buke je modifikacija puta prenoSenja buke kao adekvatna
metoda prilikom nove izgradnje. Ova metoda obuhvata: zelene pojaseve i druge
udaljenasti radi smanjenja nivoa buke od izvora do primaoca; usjecanje saobracajnica i
drugih izvora buke; zastitne pregrade i barijere.

Mjere zastite od buke se svode na podizanje tampona zelenila prema glavnim
potencijalnim izvorima zagadjenja (saobracajnice), te ograniCavanju djelatnosti u
poslovnim prostorima na one koje ne proizvode Stetne emisje buke.

IstraZivanja obavljena u SSSR su pokazala da podizanje zelenih povrSina u neposrednoj
blizini izvora buke, daje dobre rezultate u pogledu zvuéne izolacije.

U slijedecoj tablici se daju te vrijednosti:

Sirina zastitnog zelenog efikasnost u smanjenju karakter zelenog
pojasa buke pojasa
(m) (db)

jednostavan pojas sa
duplom Zivicom sprijeda

10-14 4do5 . .
i parvanom od visokog
drveca pozadi
jednostavan pojassa
14 - 20 5do 8 duplom Zivicom sprijeda

i paravanom od visokog
drveca pozadi
dupli pojas sa

razmakomod 3 —-5m

20-25 8 do 10 izmedu pojaseva, a

svaki pojas projektovan
kao prethodni

2 ili 3 pojasa sa3 m

25-30 10do 12 razmaka izmedu

pojaseva

Specijalne mjere zastite su postavljanje balkona na visokim gradevinama, kao i
postavljanje prozora na fasadama paralelno sa pravcem prostiranja zvucnih talasa. Uz
sve navedeno podrazumijeva se kontrola i mjerenje buke lokalnim emiterima i limitiranje
u skladu s opstinskim propisima.
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