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1. PRIRODNI USLOVI

1.1.  Geografski polozaj

Opstina Herceg Novi nalazi se na krajnjem sjeverozapadnom dijelu Crnogorskog primorja,
izmedu 18°25’ - 18°42' isto¢ne geografske duzine i 42°24' - 42°32' sjeverne geografske Sirine.

Podrucje Opstine zauzima ulazni dio teritorije koja okruzuje bokokotorski zaliv. Gotovo ¢itava
teritorija Opstine ima juznu ekspoziciju koju ¢ine padine Orijena i njegovih ogranaka. Na
sjevernom dijelu podrucja, nalaze se brda Devesinje i Jaréeva glava, te planinski visovi Radostak
i Subra.

Prilaznost podru¢ja Boke izuzetno je povoljan s mora. Na ulazu u Boku, sa desne strane, nalazi se
poluostrvo Lustica, a sa lijeve, poluostrvo Prevlaka, koje postepeno prelazi u brdo Vitoljan. Juzni
dio Opstine pripada topljanskom, hercegnovskom i dijelu tivatskog zaliva.

Podrucje Boke i hercegnovske Opstine Cini niz uvala obrazovanih u post-diluvijumu. Svi
morfoloski elementi maritimne zone su stvoreni u direktnoj zavisnosti od geoloskog sastava
terena, njegovog tektonskog sklopa i erozionih procesa. U priobalnom dijelu, teren je pretezno
izgraden iz fliSnih naslaga, prekrivenih relativno tankim pokrivacem kvartarnih tvorevina.
Karbonatne stijene trijasa, jure i krede izgraduju grebene u zaledu. Morfoloski oblici terena su
veoma izrazeni. Hipsometrijske razlike postepeno rastu od obale prema zaledu, da bi se ispod
planinskih grebena naglo ustrmile. Isti¢u se tektonsko-erozione depresije Sutorine, Meljina,
Kutskog polja i Bijele.

Teritorija Opstine, kao i Citavog Primorja, moze se podijeliti u dva dijela: brdoviti dio i primorske
zaravni. Zona pobrda je dominantna i zauzima najveéi dio teritorije. U donjim predjelima
buji¢nih rjecica Sutorine, Repaja, Pijavice ..., stvorene su zaravni, koje predstavljaju dragocjen
prostor uz obalu, kako za urbanizaciju, tako i za uzgoj poljoprivrednih kultura. Obala je, zavisno
od reljefa, priliéno razudena. Dio obale koji pripada poluostrvima Lustici i Vitoljan, obiluje
»klifovima”, visokim i do 10 m, $to je posljedica ruSilackog dejstva juga. Ostali dio obale je
mirniji i blazi. Na u$¢ima buji¢nih vodotoka, stvorene su Sljunkovite ili pjeskovite plavine.

1.2. Prostor i naselja opStine

Ukupna povrsina opstine Herceg Novi iznosi 235,3 km?. Prema popisu iz 1991. godine, ukupan
broj stanovnika je iznosio 27 593. Budu¢i da se ovaj Prostorni plan izraduje na kraju popisnog
perioda, nemoguce je dati precizan podatak o trenutacnom broju stanovnika na podruc¢ju Opstine.
Na osnovu podataka o prirodnom prirastaju i o doseljavanju stanovnistva, procjenjuje se da je na
podrucju Opstine nastanjeno 39 674 stanovnika.

Stanovnistvo zivi u 28 naselja, organizovanih kroz 20 mjesnih zajednica. Prostorni raspored
stanovnistva je veoma neravnomjeran. Tako, vecina stanovnika, preko 50%, zivi u gradu (Igalo,
Herceg Novi, Topla, Savina) i gustina naseljenosti na ovim podrucjima iznosi od 50 do 100 st/ha.
Od vangradskih naselja najnaseljenija mjesta su Bijela i Zelenika — 20% stanovniStva.

U naseljima duz obale zivi 85% od ukupnog broja stanovnika, a preostalih 15% Cini stanovnistvo
nastanjeno u zaledu. Prosjecna gustina naseljenosti u opstini Herceg Novi iznosi 10,17 st/ha.



Najveci porast broja stanovnika u odnosu na popis iz 1991. godine ima Igalo, gdje je stanovnistvo
gotovo udvostruc¢eno. Gradski centri, te pojedina naselja uz obalu i u neposrednom zaledu grada
biljeze znacajan porast stanovni§tva — oko 50%, dok naselja u Sirem zaledu i na poluostrvu
Lustica imaju umjeren ili neznatan rast. U naseljima Kameno, Zlijebi, Mokrine, Mojdez, Prijevor
i Ubli, rast stanovnistva je zaustavljen.

1.3.  InZenjersko-geoloske karakteristike

Teren opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloske grade i predstavlja jedno od
najslozenijih podrucja u jugoisto¢nom dijelu spoljnih dinarida.

Zastupljene su naslage vrlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov strukturni polozaj je
intenzivno poremecéen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada
geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,,Cukali zona”), a u zapadnom dijelu jadranske zone.

Na ovom podrucju su razvijeni raznovrsni sedimenti trijasa, jure, krede, tercijara i kvartarnih
tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenim naslagama.

Litostratigrafske jedinice se odlikuju razli¢itim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim
osobinama. Unutar njih su ceste vertikalne i horizontalne promjene, $to ukazuje na razlicite
uslove sedimentacije.

1.4.  Hidrogeolo$ke karakteristike
1.4.1. HidrogeoloSke osobine i funkcije stijena

Za podrucje opstine Herceg Novi, prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena na
povrsini, kao i polozaju izvora i ponora, izdvojene su Cetiri osnovne grupe stijena razli¢itih
hidrogeoloskih osobina:

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

(b) slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

(¢) u cjelini vodonepropusne naslage,

(d) naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i polozaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemne vode i to:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti

1.5. Morfometrija

Morfometrijska razvedenost terena, u direktnoj je zavisnosti od
litostratigrafskog i strukturnog sklopa.
Izdvojene su Cetiri grupe razlic¢itog nagiba:

0°-10°
10° - 20°
20°-30°



>30°

Najstrmiji djelovi padina (30°), vezani su za navucene kontakte izmedu Cvrstih karbonatnih
stijena i fliSnih naslaga i za podrucja uz rasjede unutar ¢vrstih karbonatnih stijena.

To su padine karbonatnog grebena u Njivicama, sjevernoj strani sutorinske doline, sjeverne
padine Kutskog polja i Nemile, kao i djelovi karbonatnog grebena od Kumbora do Bijele,
odnosno Kamenara. Treba spomenuti da su i neka podrucja izgradena od ¢vrstih karbonatnih
stijena blago nagnuta (0° - 10°) ili zaravnjena

(0° = 5°), kao $to su Podi, Kameno, Ubli, Sitnica, Krusevice, Vrbanj i sl.

Podrucja izgradena od glinovitih stijena (fli§) ili rastreSenog pokrivaca na njima, obi¢no su nagiba
do 20°. Prema tome, prelazak na ¢vrste glinovite stijene donosi i nagle promjene reljefa. Forme
postaju blaze, zaobljenije, a padine su ispresjecane jarugama koje dreniraju povrsinsku vodu.
Nizi djelovi padina izgradenih od flisa, obi¢no su mjesta akumulacije erodiranog materijala pa se
nagibi smanjuju do 15°. Recentna eroziona baza zapadnog dijela Opstine je sutorinska dolina,
koja je mjesto najveée akumulacije erodiranog detrusa. Obalno podrué¢je Opstine je dio sjeverne
padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danasnji nivo

mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi pa su stvoreni
veliki naplavinski konusi, koji su zbog strmih padina pod morem vrlo labilni u dinamic¢kim
uslovima za vrijeme zemljotresa.

Kutsko polje i duboka dolina prema moru, rezultat su strukturnih i litostratigrafskih odnosa tog
podrucja i pojacane erozije vode, formirane na podrucjima izgradenim od glinovitih stijena i u
karbonatnom podzemlju.

U tome je vaznu ulogu imala i promjena nivoa mora u kvartaru.

1.6.  Reljef — horizontalna i vertikalna razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (disekcija) kopnenog
prostora, Boka Kotorska, a time i podrucje opstine Herceg Novi, predstavlja najizrazitiju cjelinu,
ne samo u Crnogorskom, ve¢ i u Jadranskom primorju.

Ako se analizira topografsko razvode (vododelnica), za podrucje opstine Herceg Novi, ono ide
linijjom od zapada ka istoku i to:

Rt Ostra - Kobila (452 m) — Stupa (461 m) — Studeno (480 m) — Bukovina (398 m) — Ravni vrh
(940 m) — Vidov vrh (781 m) — Dobrostica (1571 m) — Kabao (1506 m) — Siljevik (1452 m) —
Radostak (1445 m) — Kabao (1470 m) — Ubaljska planina (1265 m) — Velja greda (1298 m) —
Rakocevo Zdrijelo (1441 m) — Velji kabao (1525 m) i dalje prema KrivoS§ijama.

Povrsina kopnenog sliva hercegnovskog zaliva iznosi:

= sjeveroisto¢no zalede — 76,4 km?

= jugoistocno zalede — 13,8 km?

Povr$ina mora hercegnovskog zaliva iznosi 28,6 km?.

Ostrvska povrSina (Mamula, Arza) iznosi 0, 04 km?.

Ukupna duZina obale hercegnovskog zaliva iznosi 45,235 km, od toga:

= gjeverozapadna obala ima duzinu 20, 345 km

= jugoistocna obala ima duzinu 24, 840 km.

Na osnovu odnosa stvarne duzine obale i duzine mjerene po pravoj liniji, dobija se koeficijent
razudenosti koji za podrucje hercegnovskog zaliva iznosi 5,19.

Duzina obale ostrvskog dijela iznosi 1200 m, a koeficijent razudenosti iznosi 3,60.

Podrucje opstine Herceg Novi, podjeljeno je na sedam visinskih zona i to:

L zona do 100 m n. v. - povrsina 2. 227,15 ha
1L zona od 100 — 200 m n. v. — povrsina 3. 723,80 ha
1. zona od 200 — 400 m n. v. — povrsina 3. 876,65 ha



Iv. zona od 400 — 700 m n. v. — povrs§ina 2. 956,10 ha
V. zona od 700 — 1000 m n. v. — povrsina 2. 381,20 ha
VL zona od 1000 — 1300 m n. v. — povrS$ina 5. 786,05 ha
VII.  zona preko 1300 m n. v. — povrSina 1. 939,40 ha

1.7. Stabilnost i nosivost terena
1.7.1. Stabilnost terena

Stabilnost terena podrucja zahvata podijeljena je u tri kategorije:

(a) stabilan teren — Cinioci i djelatnosti covjeka ne mogu izazvati poremecaj;

(b) uslovno stabilan teren — u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju inzenjerskih
radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan;

(c) nestabilan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan s izrazenim brojnim fizicko —
geoloskim procesima; izvodenjem inzenjerskih radova, intenziviraju se procesi koji uzrokuju
i pro§iruju podrucje nestabilnosti.

InZenjersko — geoloske karakteristike i hidrogeoloski uslovi i procesi, bili su glavni elementi za
izradu ove karte.

Kao stabilni tereni, gdje se ne ocekuje poremecaj stabilnosti, oznacena su na karti podrucja
izgradena od ¢vrstih karbonatnih stijena, kao i ona podrucja, koja su blago nagnuta ili zaravnjena,
koja su vrlo podobna, ukoliko se u obzir uzimaju samo elementi stabilnosti.

Kao uslovno stabilni tereni, oznacena su podrucja izgradena od Cvrstih glinovitih stijena, s
njihovim rastroSenim ili deponovanim pokriva¢em, na kojima, u prirodnim uslovima, nisu
registrovane pojave nestabilnosti.

Promjene prirodnih uslova, na bilo koji nacin, mijenjaju hidrogeoloske i, posredno, inZenjersko —
geoloske osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti. Ovo se, naro€ito, odnosi na terene
pokrivene naslagama. Poveéane koli¢ine podzemne vode u pokrivacu na ¢&vrstim, glinovitim
stijenama (koje su vodonepropusne), smanjuju ugao unutraSnjeg trenja, koheziju i druge
geostaticke parametre, koji uz nagib terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti mogu
nastati i promjenama masa na padini, narocito, iskopima, kada se podsjecaju nozice pokrivaca u
nizim djelovima padine.

Kao nestabilni tereni, gdje su registrovana klizista ili plastine deformacije terena, klizanjem su,
uglavnom, zahvacene pokrivene naslage na ¢vrstim glinovitim stijenama (fliSu). Vece pojave
nestabilnosti registrovane su na Savini, na priobalnom podru¢ju, od Zelenike do Kamenara, na
Debelom brijegu itd.

1.7.2. Nosivost terena:

(a) grupi stijena, nosivosti vece od 20 N/cm?, pripadaju sve vezane ili Cvrste stijene;

(b) nosivost 12 — 20 N/cm?, vezana je, uglavnom, za grupu poluvezanih naslaga, u ¢ijem sastavu
preovladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka; geoloSki, to su kvartne
tvorevine, konsolidovan sipar, krecnjacke brece, konglomerati i dijelovi aluvijalnih naslaga;

(c) nosivost 7 N/cm?, zabiljezena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa, u kojima
su, u priobalnom dijelu, bile registrovane pojave likvifikacije;

Sve ove vrijednosti date su nacelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno utvrditi od

lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata.



1.8.  Seizmicka mikrorejonizacija

Imajuéi u vidu specificne lokalne geoloske i inzenjersko — geoloske uslove, za urbano podrucje
opstine Herceg Novi, uradene su karte seizmi¢ke mikrorejonizacije prema analitickoj metodi, a za
iste geotehnicke modele paralelno je uraden tabelarni prikaz seizmickih parametara prema
empirijskoj formulu prof. Nedvedera.

Kad se govori o specificnim lokalnim geoloskim uslovima, treba uvazavati navlaku ¢vrstih
karbonatnih stijena na glinovite stijene, zatim, debljine erozionog ostatka navlake do 35 m, kao i
sve efekte koje izaziva takva strukturna grada.

Metoda dinamicke analize, obuhvata ve¢i broj regionalnih i lokalnih seizmo — geoloskih
parametara, od kojih zavisi djelovanje potresa; rezultate daje u obliku odgovarajucih vrijednosti
amplitudnih i frekventnih parametara kretanja tla, koji se mogu bez prerade koristiti u
projektovanju. Seizmicki koeficijent tla, po metodi dinamicke reakcije, odreduje se prema
vrijednostima amplituda ubrzanja tla.Na terenu su izvedena refrakcijska seizmicka ispitivanja duz
19 profila s registracijom uzduznih (p) i poprecnih (s) elasti¢nih valova.

Izbor mjesta profila izvrSen je na bazi prethodno proucene strukture grade i inzenjersko —
geoloskih karakteristika, uz koristenje podataka s kojima se do sada raspolagalo.

Sem pomenutog, radena su geolektri¢na ispitivanja (30 sondi) sa ciljem da se identifikuje
strukturna grada — karakter navlake karbonatnih stijena. U ovom dijelu elaborata, sadrzana su i
ispitivanja mikrotremora tla.

Na bazi dobivenih rezutata inZenjersko — geoloskih i geomehanickih istrazivanja, te istrazivanja
seizmoloskih karakteristika lokalne geotehnicke sredine, odredeni su reprezentativni geotehnicki
modeli, kojima se istrazivano podruc¢je moze poistovjetiti za dinamic¢ku analizu pobude od uticaja
potresa. Pri tome se nastojalo modelima jednovremeno pokriti cijelo istraZivano podrucje. Za
pobudu geotehnickih modela, na nivou osnovne stijene, koristeni su vremenski periodi, koji su
dobiveni zapisom ubrzanja tla od glavnog udara 15. aprila 1979. g. na akceleratoru SMA — 1.

Pri dinamic¢koj analizi modela, uzeto je u obzir i nelinearno ponaSanje tla, pomoc¢u promjene
dinamickog modela smicanja i materijalnog priguSenja, proporcionalno izazvanim
deformacijama.

Karta seizmicke mikrorejonizacije (vidi prilog), uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih
seizmickih parametara pojedinih geotehnickih modela i podataka inzenjersko — geoloske karte.
Na taj nacin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih parametara u obliku maksimalnih
ubrzanja,odredeni i odgovaraju¢i koeficijenti seizmickog intenziteta (Ks), kao i intenziteti po
MCS skali.

1.9. Klimatske karakteristike i uslovi mora

Analizom morfoloskih karakteristika podrucja Opstine Herceg Novi, moze se uociti veoma
izrazen sklop osnovnih elemenata reljefa.

Bazen Hercegnovskog zaliva je, od otvorene pucine, odvojen karbonatnim grebenom u Njivicama
i poluostrvom Lustica sa vchom Obostnik, visine 590 m.

Iznad Sutorinske doline i Kutskog polja, uzdizu se grebeni Dobrastice sa vrhovima do 1570 m, a
u zaledu je masiv Orijena, sa vrhovima do 1850. Od kumbora do Kamenara, pruza se karbonatni
greben, visine do 700 m.

Sve ovo daje posebno obiljezje ovom bazenu, koji se u klimatoloSkom pogledu bitno razlikuje od
lokacija na otvorenom dijelu Crnogorskog primorja, ali i od Kotorskog i Tivatskog zaliva.

Opsta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi, sa pojavom velikog
procenta tiSina (41% prosjecno godisnje), visokim ljetnjim temperaturama (30° C), visokom
srednjom godiSnjom temperaturom (16° C), prosje¢nom dnevnom insolacijom od 7 sati i
prosjecnom godisnjom koli¢inom vodenog taloga od 1990 mm.



1.10. Pogodnost terena za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju (vidi prilog), u stvari predstavlja zavr$ni dokument
elaborata seizmicke rejonizacije s preporukama za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje.

Glavni kriterijumi za ovakvo zoniranje, bili su:

(a) nagib terena

(b) dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode
(c) stabilnost terena

(d) nosivost terena

(e) seizmicnost.

Navedeni elementi, u razli¢itim odnosima, donose Cetiri osnovne kategorije pogodnosti terena za
urbanizaciju.

1. U prvu kategoriju ulaze podrudja izgradena od vezanih karbonatnih i glinovitih stijena i
poluvezanih naslaga u kojima prevladava pjeskovita glina kao vezni materijal. Ostali kriterijumi
su:
= nagib terena od 0° — 10° (Cvrste stijene)
0°— 5° (poluvezane stijene)
= dubina podzemne vode od 1,5 -4,0 mi>4,0 m
= nosivost terena 7 — 20 N/cm? i preko 20 N/cm?
= stabilnost terena — stabilan i uslovno stabilan teren
= seizmiénost:

zona B3 sa: Qmax =0,12q
K3 =10,06
Intenzitet MCS = VIII

zona C1 sa: Qmax = 0,16q
K3 =10,08
Intenzitet MCS = IX

zona C2 sa: Qmax = 0,24q
K3=0,10
Intenzitet MCS = IX

2. U drugu kategoriju pogodnosti terena za urbanizaciju, ulaze podrucja izgradena iz vezanih
karbonatnih i glinovitih stijena i poluvezane glinovite naslage. Kriterijumi za ovu kategoriju su
sljededi:
= nagib terena od 10° — 20° (vezane stijene)
0° — 10° (poluvezane stijene)
= dubinadovode1,5-4,0mi>4,0m
= stabilnost terena — stabilan i uslovno stabilan teren
= nosivost terena: 12 — 20 N/cm? (poluvezane)
20 N/cm? (vezane)
=  seizmiénost:
zone B3, C1, C2
1 zona C3 sa: Qmax = 0,24q
Ks=0, 12
Intenzitet MCS = IX



3. U trecu kategoriju, podobnosti terena za urbanizaciju, pripadaju podrucja izgradena od vezanih
karbonatnih i glinovitih stijena. Ova kategorija ima sljedece kriterijume:
= nagib terena: 20° — 30° (vezane)
10° — 20° (poluvezane)
0°— 10° (nevezane)
= dubinadovode: 0-4,0mi>4,0m
= stabilnost terena: stabilan (vezane i pluvezane stijene) i uslovno stabilan (glinovite vezane i
poluvezane stijene)
= nosivost terena: 7N/cm? - nevezane
.7—20 N/cm? - poluvezane
= seizmicnost: ovo kategoriji pripadaju sve zone B3, C1, C2, C3, D.

4. U cCetvrtu kategoriju pogodnosti terena za urbanizaciju, ulaze podrucja izgradena od vezanih,
poluvezanih i vezanih naslaga sa sljede¢im kriterijumima:
= nagib terena: 30° (vezane)
20° — 30° (poluvezane)
0° — 10° (vezane)

=  dubina do vode: do 4,0 m
= stabilnost terena: stabilan (vezane i nevezane)
uslovno stabilan (vezane glinovite)
nestabilan (nevezane)
= nosivost terena: 12 — 20 N/cm? (poluvezane i vezane)
20 N/cm? (vezane)
7 N/cm? (nevezane)

= seizmiénost: B3, C1, C2, D, N

Na kartama pogodnosti terena za urbanizaciju, oznacene su, kao nedefinisane zone geotehnicke
sredine u uslovima potresa, sve evidentirane rasjedne zone na podrucju Opstine i to narocito na
navla¢nom kontaktu ¢vrstih karbonatnih i glinovitih stijena.

2. OCJENA POSTOJECEG STANJA

2.1. Stanovanje
2.1.1. Uvod

Prostorni razvoj gradova zavisan je, prije svega od opsteg privrednog i drustvenog razvoja pa se
tako svaki poremecaj u osnovnim djelatnostima i te kako odrazi u prostoru. U cilju savladavanja
tesSkog stanja na svim poljima zivota i rada koje je zahvatilo cijelu zemlju pa tako i opStinu
Herceg Novi, u cilju prilagodjavanja novim drustvenim i privrednim odnosima i, konac¢no, u cilju
domacinskog koris¢enja prostora, nametnula se nuznost uspostavljanja osnovnih razvojnih ciljeva
i opredeljenja.

2.1.2. Broj, povrsina i struktura stanova
Tacan broj stanova u opstini Herceg—Novi ne moze se tacno utvrditi. Priblizan broj zasniva se na

procjenama Javnog komunalnog stambenog preduzeca (naplata zemljarine) i Direkcije javnih
prihoda (izdata poreska rjeSenja). Prema osnovnim kategorijama struktura je sljedeca:



- stanovi u zgradama 4300

- stanovi u ku}ama 7700
- ukupno stanovi stalno nastanjeni 12000
- vikend stanovi 4300
- ukupno svi stanovi 16300

Povrsinu i strukturu mozemo posmatrati samo kroz uporedjenja sa stanjem iz 1991.godine (tabele
18 do 22) jer sadasnjih podataka joS§ uvijek nema.

Osnovni pokazatelj standarda — povr§ina po stanaru za stalne stanovnike, bila je
1991.godine oko 23 m2 $§to je viSe nego povoljno za naSe prilike. Medjutim, struktura
nastanjenosti je veoma neravnomjerna — jedan dio stanova nije odgovaraju¢e nastanjen jer ima
mnogo stanova ili djelova stanova koji se ljeti izdaju, dok je na drugoj strani veliki broj
podstanara koji ¢esto stanuju u stanovima neodgovarajuce velicine.

Danasnja procjena pripadajuée povrSine moze se izvesti iz proporcije povrsine i broja

stanova danas i 1991.godine. Ako je broj stanova za stalno stanovanje porastao sa 9 390 na 12
000 (1,28) onda je povrsina porasla sa 632 000 m2 ( x 1,28) na 810 000 m2. Ako to podjelimo na
sadasnjih 40 000 stalnih stanovnika dobijamo pripadajucu povrsinu od oko 20 m2 na jednog
stanara, {to je pad od 15% u odnosu na stanje iz 1991.godine, ali je, prosjecno, jo$ uvjek dobar
pokazatelj. Pad pripadajuce povrSine uslijedio je, prije svega, zbog priliva izbjeglica. Mnogi
vikend stanovi €iji su vlasnici bili iz Bosne i Hercegovine sada su postali stanovi za stalno
stanovanje silom prilika.
Realnu sliku o pripadajucoj povrSini mozemo dobiti ako uklju¢imo procjenu o leZajima za
izdavanje. Prema neprovjerenim podacima, leZajeva za izdavanje ima oko 17 000. Uzevsi za
obracun povrsine umanjeni normativ od 9 m2 na 7 m2 po lezaju, dobijamo povrsinu za izdavanje
od 120 000 m2. Kada se ova povrSina odbije od ukupne stambene povrsine za stalno stanovanje
ostaje 690 000 m2. Podijeljeno na 40 000 stanovnika dobija se realna pripadajuc¢a povrSina od
17,25 m2 po osobi. U narednom planskom periodu trebalo bi predvidjeti porast pripadajuce
povrsine sa ciljem da ona u buduénosti dostigne evropski nivo od 25 m2 po osobi.

Stanovi za stalno stanovanje i nastanjena lica
prema vrsti stana i godini izgradnje

Tabela 1.
Vrsta stana Godina izgradnje
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Nastanjeni stanovi prema broju domacdinstava
i prosjecnoj povrsini na 1 lice




Tabela 2

Stanovi u kojima
stanuje ] . . ]
- Stanovi sa prosjeénom povrsinom na 1 lice
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Stanovi za odmor i rekreaciju po
povrsini i vrsti zgrade u kojoj se nalaze
Tabela 3.
2.1.3. Stanovi sa povr§inom Stanovi u
cén Ukupna
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2.14. Karakteristike prostornog razmjestaja stanova

Sa aspekta prostornog razmjestaja vrlo je tesko jedinstveno okarakterisati opstinu Herceg-Novi.
Gotovo svi pojavni oblici grupisanja stanovanja ovdje su prisutni. Ono §to je opste pravilo — to je
¢injenica da je gustina izgradjenosti srazmjerna vrijednosti lokacije i ucestanosti tokova. Tako
razlikujemo nekoliko oblika stanovanja:




STANOVANJE U ZGRADAMA

Svaki dio grada ima svoju gusto naseljenu zonu Igalo-centar i Gomila, Topla-od “Novljanke" do
Dubrave StaniSi¢a na jednu i Bajera na drugu stranu, Herceg—Novi — “Crveni krst”, “kr§*, ispod
opstine 1 iznad autobuske, Savina- “Meandri”, “Kliziste”, ispod Skolskog centra. Ove zone
karakteriSe vrlo visoka gustina naseljenosti, veliki koeficijent izgradjenosti, nedovoljni centralni
sadrzaji, nedovoljno zelenila i slobodnog prostora, grubo razgrani¢enje prema ostalim zonama.

STANOVANJE U KUCAMA U GRADSKOJ ZONI

Ovdje se mogu zapaziti dvije podgrupe. Prvo su kuée u “ekskluzivnoj” zoni, znaci kucée pri moru
ili centru grada, koje imaju sve atribute viSe klase — blizu mora , blizu centra, odrzavanu bastu,
fasadu po "modi” i sli¢no. Drugo su kuce do i oko magistrale, na rivijeri (izuzetno) koje teze da
budu kao prve sa manje ili vise uspjeha.

STANOVANJE U KUCAMA U PRIGRADSKOJ ZONI

Ovaj oblik odlikuje velika zbijenost kuc¢a, putevi uski i spontano pravljeni, nepostojanje parkinga,
kuce Cesto nezavrsene ili u izgradnji, prikljuéei na infrastrukturu privremeni.

SEOSKO STANOVANJE

Seosko stanovanje dozivljava dva preokreta. Stare kuce se napustaju ili se, rjedje, renoviraju i to
uglavnom neuspjesno, a uz ili ¢ak u grupacijama starih kuca grade se ili dogradjuju nove koje ni
po jednom elementu (unutrasnja organizacija, odnos prema mjestu okolini, prirodni oblici i
detalji) ne postuju dugo postovanu tradiciju. Ako biseri graditeljstva (Zlijebi, Zambeli¢i i sli¢no)
prezive ovo vrijeme najezde, njihova ¢e se i ljudska i graditeljska poruka prenjeti u buducnost i
bi¢e kicma lokalnog civilizacijskog kontinuiteta. A ako ne prezive iskopac¢emo na$ korjen i
zivjec¢emo ispocetka kao kaktusi ili druge ruzne biljke.

2.1.5. Projekcija stambenih potreba

Na osnovu projekcije broja stanovnika Herceg—Novi ¢e 2020.godine imati 18 700 domacinstava.
U odnosu na sadasnjih 12 000 stanova to znaci stambenu potrebu za 6 700 stanova, a to je viSe od
polovine (56%) sadasnjeg stambenog fonda. Dodajuéi tome i pretpostavku da ¢e rasti i potreba za
vikend stanovima koja bi se mogla procjeniti na osnovu porasta broja vikend stanova 1991-1999
§to iznosi oko 10% ili jo§ oko 370 stanova. Ukupna potreba za stanovima time se zaokruzuje na 7
070 stanova. Potrebe u prostoru mogu se procjeniti na sljede¢i nacin:

- broj stanova 7070
- broj stanara : 7070x 3,02 = 21 351
- neto korisna povrsina : 2135x22
(predvidjen standard od 22m2 po stan.) 469 700 m2
- bruto razv. gradj. povrSina 469 700 x 1,4 = 657 580 m2
- za prosje¢nu spratnost od 3,5 etaza

potrebna povrs§ina osnove je 187 880 m2
- za prosjecnu pokrivenost parcele od 0,5
potrebna povrsina za stanovanje je 187 880 x 2:10 000= 37,6 ha

- pretpostavljajuci potrebe ze centralnim ,
saobrac¢ajnim i zelenim povrSinama
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sa koeficentom 0,8 potrebna povrsina je priblizno 68 ha

Radi uporedjenja, 68 ha je kao dvije treCine povrSine mjesne zajednice Igalo. Sa ovim
parametrima dobila bi se neto gustina naseljenosti od 300 stanovnika po hektaru.
Potrebna povrsina za Sirenje grada se moZze pronaéi u sljede¢im zonama:

- Igalo prema Sutorini

- Topla prema Celima i Trebesinju

- Zelenika prema Kutima

- Rivijera oko magistrale

- Seoska podrucja
Veoma znacajno podrucje za Sirenje grada je sadaS$nje gradsko tkivo gdje se moze povecanjem
gustine ostvariti dio potrebnih kapaciteta.
Ove napomene ne treba shvatiti direktno, one su samo sugestije koje bi planeru mogle biti od
koristi.

2.1.6. Planerska opredjeljenja i preporuke

Prethodna arhitektonska tipologija ukazuje na veliku raznolikost prisutnih nacina i oblika
garadjenja. Pretpostavljena potreba za novim gradjenjem moze u narednom periodu da tu
raznolikost pojaca umjesto da je ublazi i time bitno ugrozi kvalitet stanovanja i gradskog
ambijenta u cjelini.
Da bi se u narednom periodu mogao izgraditi potreban broj stanova, a da se ne narusi kvalitet
stanovanja i gradskog ambijenta, potrebno je, kroz plansku dokumentaciju omoguciti i traziti
sljedece :

1. Izvrsiti ekonomsku rejonizaciju opStine na osnovu vrijednosti lokacija.

2. Elasti¢no odrediti urbanisticke parametre (veliina parcele, stepen izgradjenosti,

polozaj objekata) u skladu sa karakteristikama lokacije.

3. Stimulisati upotrebu zdravih materijala.

4. Postovati prirodu.

5. Postovati graditeljsko nasledje i koristiti u praksi tradicionalna garditeljska

nacela ne samo u materijalizaciji i oblikovanju ve¢ i u organizaciji prostora.

6. Sanirati segregaciju i formirati gradsko tkivo sa mjeSovitim funkcijama.

7. Izvrsiti morfolosku analizu i odrediti sliku grada.

2.1.7. Zakljucak

U narednom planskom periodu broj domacinstava u opstini

Herceg-Novi povecacée se za blizu 6000 novih, $to predstavlja znacajnu potrebu za stambenom
izgradnjom. Na osnovu sadasnjih druStveno-ekonomskih prilika moze se ocekivati da ¢e buduca
stanogradnja biti finansirana uglavnom li¢nim uce$¢em i da opStina nece biti u stanju da ni ove
postojece, a kamoli nove izgradjene povrSine opremi valjanom infrastrukturom i potrebnim
centralnim sadrzajima. Sve to moze dovesti do ozbiljnog pada kvaliteta stanovanja. Da se to nebi
desilo potrebno je svim sredstvima ostvariti sljedece :

rekonstruisati postojec¢e gradsko tkivo, stimulisati izgradnju u prigradskim i seoskim naseljima i
insistirati da nova stambena izgradnja posStuje nacela zdravog zivota, posStovanja prirode i
graditeljskog nasljedja.
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R Mjesna zajednica Naselje F (ha) % Broj stanovnika St/ha
Kameno Kameno 2 244,60 0,53 159 0,07
Zlijebi Zlijebi 605,00 2,57 26 0,04

I Krusevice 5707,30 2444 277 0,05
Mokrine 1730,80 7,35 216 0,12
Ubli 2 736,00 11,62 62 0,02
Igalo Igalo 97,50 0,41 7126 73,09

Provodina 559,70 2,38 536 0,96
Mojdez 437,20 1,86 277 0,63

n RatiSevina RatiSevina 184,70 0,78 72 0,39
Suséepan Suséepan 217,50 0,92 197 0,91
Trebesin Trebesin 147,50 0,63 132 0,89
Sutorina 797,50 3,39 869 1,09
Meljine 71,20 0,30 1134 15,63
Podi Podi 206,90 0,88 817 3,95

HT | Sasoviéi Sasovici 317,50 135 440 138
Herceg Novi 150,00 0,64 8529 56,86
Topla 91,90 0,39 6 638 72,23
Baosici 299,40 1,27 1078 3,6
Bijela 540,87 2,30 4023 7,44
Djenoviéi 192,70 0,32 1509 7,83

v Zelenika Zelenika 87,50 0,37 2 064 23,58
Kuti Kuti 1061,10 4,51 764 0,72

Djuriéi 245,70 1,04 437 1,78

Kamenari Josice 102,60 0,44 562 5,48

Bjel. Krusevice 408,60 1,74 42 0,10

\ Lustica 3 543,40 15,05 401 0,11

2.2.  Turizam
2.2.1. Smjestajni kapaciteti

SmjesStajni kapaciteti na podrucju opstine Herceg Novi ucestvuju sa 23,9 % u ukupnim
smjeStajnim kapacitetima Crne Gore u 1998.g. Rangiraju¢i destinacije obimom smjeStajnih
kapaciteta u Crnoj Gori u 1997.g., Herceg Novi zauzima drugo mjesto iza Budve

Turisticka funkcionalnost smjestajnih kapaciteta izrazena brojem lezaja po m2 (u 1998.g.) na
podrucju Herceg Novog iznosi 91,6 lez/km?2, §to je devet puta viSe u odnosu na crnogorski (10,9
lez/km2 ) i znatno vise u odnosu na prosjek u nekim zemljama Evrope(Spanija 25,2; Italija 10,7;
Austrija 13,9; Svajcarska 28,1; Hrvatska 16,3).

Gledano brojem lezaja na 1.000 stanovnika za podru¢je Herceg Novog (780 lezaja/1.000 stn.)
uoCava se znatno visi pokazetelj odnosu na prosjek u Crnoj Gori od 232,5 lezaja/1.000 stn.,
takodje izuzetno visi pokazatelj u odnosu na neke evropske zemlje (Italija 87,0; Austrija 158,0;
Spanija 40,0; Svajcarska 178,5 itd.)Dati pokazatelji funkcionalnosti ukazuju na veoma ograni¢ene
prostorne mogucnosti razvoja.

Neophodno je napomenuti da se prethodno utvrdjeni odnosi zasnivaju na statistickoj evidenciji
Republickog zavoda za statistiku, Republike Crne Gore.

Posmatrajuci strukturu smjestajnih kapaciteta na podru¢ju Herceg Novog, potrebno je naglasiti
razli¢itost procjena ukupnih kapaciteta u odnosu na statisticke podatke i razlicitost procjena
strukture.
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Postojanje razlika uzrokovano je statistickim obuhvatom komplementarnih kapaciteta, posebno
kapaciteta u domacoj radinosti i stanovima za odmor i rekreaciju.

Smjestajni kapaciteti u 1985.g. imaju slijedeéu strukturu:

Osnovni kapaciteti (hoteli 1 banjsko-klimatska IjeCiliSta) .........cccccevvciviiiniiieeiiiieeiiiens 5.107
lezaja

1111 01074 PSR 1.800
lezaja

Domaca radinost i odmaraliSta ..........ccoceerviiiiiiiniiiiiiiic e 22.934
lezaja

UKUPIIO  coenrrnnniiicinissnnnniiccsssssssnnssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassses 29.841
lezaj

Gledano postojecom kategorizacijom (A,B, kategorija) strukturni raspored je slijede¢i:

A Kategorija .....oeeeeeeeeeiiiieeeiiee e, 568 kreveta
B kategorija .......coeeeeeeeeiiiieeiiee e, 3.007 kreveta
UKUPNO oo 3.575 kreveta

U navedenoj strukturi hotelskih kapaciteta, se uo¢ava dominantno uce$¢e "B" kategorije od 84,11
% $§to odgovara opStem odnosu osnovnih i komplementarnih kapaciteta, gledano sa aspekta
sadasnje turisticke traznje.

Ucesce "A" kategorije od 15,89 % skoncentrisano je u jednom hotelskom objektu "Plaza", §to je
rezultat razvojne politike prethodnih dekada koja je bila usmjerena "masovnom" i "jeftinom"
turizmu.

Gledano sa aspekta mikrolokacije pojeidinih hotelskih objekata, uocava se slijedece.

Na jugozapadnoj obali Hercegnovskog zaliva, u naselju Njivice, je lociran hotel Rivijera. Objekat
se nalazi neposredno uz morsku obalu sa atraktivnim pogledom na Herceg Novi, ve¢i dio
Bokokotorskog zaliva i ogranke Orjena.

Interna komunikativnost u pogledu procesa pruzanja i konzumacije ugostiteljskih usluga, je dobra
s obzirom na neznatnu udaljenost hotelskih zgrada. Hotel je pristupnim putem povezan sa
saobra¢ajnicom graniéni prelaz Konfin - ukritanje sa Jadranskom magistralom u Sutorini. Sirina
pristupnog puta ( cca 4,5 m) ne zadovoljava uslove istovremenog dvosmjernog saobracaja Sto u
vr§nom optereCenju rada hotela predstavlja znatno ogranicenje posebno zbog nepropisnog
parkiranja. Hotel je od Igala udaljen 4 do 5 km od Herceg Novog 7 km ili 30 - 40 minuta brodske
voznje. Prostor u neposrenom okruzenju hotela i hotelske plaze je ukupne povrsine 30 ha i
dozvoljava moguénost razvoja postojece ponude. Lokacijia zadovoljava u infrastrukturnom
pogledu.

Hotel "Park" se nalazi u naselju Bijela, 12 km jugoisto¢no od Herceg Novog, i 1 km od naselja
Kamenari i trajektne linije Kamenari - Lepetane. Hotel je lociran u pojasu izmedju Jadranske
magistrale i morske obale sa recepcijskim ulazom prema magistrali. Saobrac¢ajna dostupnost se
moze ocijeniti veoma dobrom osnovom zadovoljavaju¢eg parking prostora i dobrog pristupnog
puta od magistrale. Interna komunikativnost je takodje veoma dobra jer se hotel, objekat
vanpansionske ponude i hotelska plaza nalaze u neposrednoj blizini jedan drugoga. U
neposrednom okruzenju hotela najvise zbog frekventnosti

Jadranske magistrale nije moguée adekvatno valorizovati prostor u smislu razvoja postojece
ponude.

Uporedni pregled obima i strukture smjestajnih kapaciteta opStine Herceg Novi

(kreveti u 1998.g.)
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Vrsta smjestajnih Republicki zavod | Opstina Herceg TO CG Procjena
kapaciteta za statistiku, Novi,Sekretarijat | Turisticki centar

Podgorica* za priv. i razvoj** | Herceg Novi***
Hoteli - 3.591 5.700 3.575
Banj.i Klima. ljeciliSta - 2.120 uklj. u hotele 2.120
Odmaralista - 3.500 3.000 3.000
Auto kampovi - ukljué. u dom.ra. 1.500 1.500
Domaca radinost - 20.789 17.000 17.000
Stano. za odm. i rekr. - - - 12.165
Ukupno 21.526 30.000 27.200 39.360
2.2.2. Obim i struktura postojece turisticke traznje

Hercegnovsko receptivno turisticko trziSte je moguée pozicionirati kroz parametre: broj
posjetilaca, broj noc¢enja, broj lezaja i prometa ugostiteljstva. Pregled navedenih parametara da je
u komparativnom odnosu sa budvanskim trzi§tem prema ukupnom crnogorskom trzistu.

Gledano brojem hercegnovskih posjeta i nocenja, zapaza se znatniji porast uc¢es$¢a u ukupnom
pokazatelju na nivou Crne Gore. Porast ucesc¢a, gledano kroz ugostiteljski promet, je nesto
manjeg obima. Gledano brojem lezaja, Herceg Novi, smanjuje ucesée.

Nesklad izmedju pada uce$¢a u broju lezaja i porasta ostalih parametara, mogucée je objasniti
slabijem prikazivanju kapaciteta u domacoj radinosti u odnosu na druge destinacije uz povecan
interes za boravak u Herceg Novom.

Uporedjujuéi posjete i nocenja, vidljivo je veée uceS¢e osnovom nocenja S$to zna¢i da na
hercegnovskom podrucju gosti borave duze u odnosu na crnogorski prosjek. Prosje¢an boravak
gostiju na crnogorskom podrucju iznosi 7,11 dana; na podruc¢ju Herceg Novog gosti borave 9,29
dana.

Struktura noéenja po vrsti smjestajnih objekata, na podru¢ju Crne Gore prikazana je slijede¢om
tabelom.

Struktura turistickog prometa (noc¢enja) po vrsti smjestajnih objekata na receptivhom
trzistu Crne Gore u periodu 1994.g. - 1998.g.

u %
Godina Ukupno | Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Odm. Odm. Pr.smj. Pr.smj.
smjest. Ukp. Ukp. Kt. A Kt. A Kt.B Kt. B
kapc. Dom. Inost. Dom. Inost. Dom. Inost. Dom. Inost. Doma. Inost.
1994 100 40,2 2,2 7,2 0,5 32,5 1,5 18,3 1,5 13,2 0,5
1995 100 39,3 2,4 5,3 0,4 33,5 1,7 18,0 0,4 13,6 0,6
1996 100 36,8 4,6 5,6 0,9 30,6 3.4 15,1 0,7 19,4 1,5
1997 100 35,0 5,5 5,3 1,4 29,0 3,8 14,8 0,4 21,2 0,8
1998 100 34,6 5,9 5,8 1,2 28,1 4,5 16,0 0,3 18,6 0,5
prosjek 100 37,18 4,12 5,84 0,88 30,74 2,98 16,24 0,66 17,2 0,78

Dinamicka struktura turistickog prometa (no¢enja) po vrstama smjestajnih kapaciteta
na receptivnom trzistu Crne Gore

1994.g.= 100
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Godina Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Hoteli Odm. Odm. Pr.smj. Pr.smj.

Ukp. Ukp. Kt. A Kt. A Kt. B Kt. B

Dom. Inost. Dom. Inost. Dom. Inost. Dom Inost. Dom. Inost.
1994, 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1995. 93,4 103,0 71,8 68,9 99,1 110,2 95,0 82,6 99,0 104,1
1996. 96,1 2224 82,9 185,2 99,0 231,8 86,5 149,0 153,8 281,44
1997. 95,2 237,7 81,8 308,4 98,0 270,8 88,9 95,8 175,6 1532
1998. 89,3 279,9 84,7 241,3 90,0 309,7 91,2 69,2 145,9 102,3

2.2.3. Ocekivane promjene i relevantni turisti¢ki trendovi

Promjene u neposrednom okruzenju Crne Gore presudno uti¢u na turisti¢ka kretanja u bliskoj
buduénosti. O¢ekuje se proces politicke stabilazicije regiona, $to ¢e omoguditi razvoj turizma.
Promjene u mikromarketing okruZzenju izraZzavaju se izmjenama na turistiCkom trzistu na strani
turisticke ponude i traznje.

Promjene na strani traznje su usmjerene njenoj individualizaciji, porastu obrazovanja i Sirenju
opsega potreba $to znaci uklju€ivanje brojnih sadrzaja iz podrucja kulture, zabave, obrazovanja,
ucenja, avanture, sporta, programa zdravlja i sl. Moda, prestiz i sl. takodje ¢e opredjeljivati
potencijalne potrosace.

1. Opésti i dugoroéni trendovi:

-brzi razvoj turizma u planinskim i neurbanizovanim primorskim destinacijama u odnosu na
porucja sa izazenim problemima saturacije i zagadjenja priobalnih voda

-intezivniji razvoj zdravstveno-rekreativnog turizma

-nauticki turizam na morima,rijekama i jezerima imace sve veci znacaj

-povecanje kongresno-poslovnog turizma uz sve vecu ulogu iz domena zabave,razonode i
rekreacije

-brzi rast organizovanog od individuralnog turistickog prometa

-putovanja do udaljenih destinacija nastavice tendenciju rasta uz zadrzavanje dominantnog u¢e$¢a
Evrope i Mediterana u ukupnom svjetskom prometu

-nastavljanje koncentracije medjunarodnog turizma na period ljetnih mjeseci uz blago povecanje
ucesca i ostalih perioda posebno zimskih mjeseci

-vedi interes krupnog kapitala za brzi razvoj medjunarodnog turizma

-razvoj turizma trec¢eg doba ("over sixty", "snow white years")

-povecanje interesa za specificne oblike turistiCke traZnje (timeshearing, incentiv putovanja,
tematski parkovi)

-povecanje interesa za "zelenim", nezagadenim destinacijama (razvoj naturizma,izmedju ostalog)
-porast traznje za zimsko-sportskim aktivnostima kao posledicom cijepanja godisnjih odmora na
viSe cjelina tokom godine(vikendi,praznici i sl.)

2. Posebni trendovi i kretanja od znacaja za hercegnovsko receptivno turisticko trziste:
-stagnacija i postepen pad domace traznje

-porast inostrane traznje posebno s emitivnih trzista Rusije, BiH, Norveske, Slovenije, Madarske,
Njemacke, Makedonije, Italije, Ceske i Slovacke

-porast domace i inostrane traznje za kongesno-poslovnim sadrzajima turisticke ponude

-porast domace 1 inostrane traznje za sportsko-rekreativnim sadrzajima turisticke ponude

-pojava i porast traznje za sadrzaje tranzitnog turizma

-pojava i porast traznje za sadrzaje planinskog (zimskog-ski) i lovnog turizma

-pojava i porast traznje za sadrzaje nautickog turizma

-pojava i porast traznje za sadrzaje turizma "tre¢eg doba" sa ino trzista posebno u zimskoj sezoni
-povecanje interesovanja inostrane traznje za sadrzaje naturizma

-znatno veci porast inostranog turistickog prometa u osnovnim u odnosu na komplementarne
kapacitet
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-pojava i porast traznje za sadrzajima specificnih oblika turizma (turizam "Setackih tura", sistem
timeshearinga i selfcateringa, seoski turizam)

-zadrzavanje dobne strukture sa ve¢im uces¢em mladjih dobnih grupa posebno u ljetnoj sezoni
-zadrzavanje dominantnog ucesc¢a uobicajenog (godiSnjeodmorskog Jodmaralisnog turizma

( summer resort holidays)

-veca dekoncentracija boravka gostiju izvan ljetneg perioda

2.2.4. Projekcija novih smjestajnih kapaciteta

Provodjenje navedenih strategija i realizacija konkurentske prednosti u razvoju hercegnovskog
turistickog proizvoda moze se ostvariti slijede¢im podstrateskim aktivnostima i projektima
razvoja:

1.Poticati razvoj odmaraliSnog (godiSnjeodmorskog) tzv. ljetnjeg turizma na domacdem i
inostranom trzi§tu. Zahtjevi traZnje posebno inostrane, uslovljavaju kvalitativnu i strukturnu
izmjenu postojecih smjestajnih kapaciteta. Oc¢ekivane promjene se odnose na osnovne kapacitete.
U hotelskom smjestaju se postojeci objekti moraju kategorisati i uz doinvestiranje inovirati
shodno ocekivanim turistickim trendovima. Postojecu "B" kategoriju zavisno od mogucnosti,
kategorisati sa ** ili *** i "A" kategoriju ("Plaza") sa **** pod uslovom obezbijedjenja parking
prostora. Postojece hotelske kapacitete u procesu rekonstrukcije, gledano brojem kreveta, ne
povecavati.

Novom izgradnjom poboljati strukturu osnovnih kapaciteta.

Na lokaciji Kobila, u naselju Njivice (neposredno okruzenje hotela "Rivijera") pozicionirati
turisticko naselje, kategorije ***, ukupnog kapaciteta 1.300 kreveta. Smjestajnu strukturu Cinili bi
rekonstruisani postojeci hotel sa 500 kreveta i novoizgradjeni apartmani bungalovskog tipa od
800 kreveta, uz adekvatan vanpansionski sadrzaj.

U neposrednoj blizini hotela "Plaza" (prilagodjen novoj kategorizaciji od ****), planirati 500
kreveta u apartmanima u kategoriji ****,

Na podrucju Lalovine planirati apartmane, kategorije ***, kapaciteta od 500 kreveta i pansion
kategorije ** kapaciteta od 100 kreveta.

U Kumboru planirati pansion kapaciteta od 150 kreveta, kategorije **.

U Baosi¢ima planirati hotel kategorije ***, sa 400 kreveta u funkciji sportsko-rekreativnog centra
(kapacitet podjednake vaznosti za odmaralisni i sportski turizam).

U Djenovi¢ima razviti pansion sa 150 lezaja, u kategoriji od ***.

Na lokaciji Arza i Miriste, uz preduslov rijeSenje komunalne i saobracajne infrastrukture, planirati
izgradnju turistiCckog naselja od cca 1.200 kreveta, u kategoriji ****, sa smjestajnom strukturom
od 300 kreveta u hotelu 1 900 kreveta u apartmanima tipa vila i bungalova, koji bi bili izgradjeni u
stilu ruralne arhitekture tog podrucja. Turisticko naselje bi bilo upotpunjeno sa svim potrebnim
vanpansionskim objektima i sadrzajima (ugostiteljstvo, turistiCko posredovanje /agencijske i rent
a car usluge/, trgovina, sport, razonoda, rekreacija i zabava).

Na lokaciji Zanjic planirati izgradnju pansiona, u kategoriji **, sa 180 kreveta.

Navedena izgradnja osnovnih kapaciteta planirana je lokacijski po kategorijama i vrsti kapaciteta
u skladu s odmarali$nim trziSnim segmentom:

-Njivice (Kobila) pretezno za inostrano trziste (posebno segment naturizma);

-Savina pretezno za inostrano trziste (posebno za segment sistem timeshearinga):

-Lalovina pretezno za domace trziste

-Hercegnovska rivijera za domace i inostrano trziste(u kvalitetnijim pansionima) i u BaoSi¢ima
(posebno za sportsko-rekreativni segment)

-Arza i MiriSte pretezno za inostrano trziste

Domaca radinost se mora kategorisati po uslovima ve¢ pomenutog Pravilnika. Poveéavajuci broj
apartmanskih smjestajnih jedinica, realno je ocekivati blagi porast ukupnih kapaciteta u
planiranom razdoblju.
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Kapacitete u odmarali§tima bi trebalo prenamjeniti u druge oblike smjeStaja i to u pansione i
hotele ili u druge poslovno-stambene sadrzaje.
Kapacitete u autokampovima, neznatno povecati uz sprovodjenje nove kategorizacije.

2.Kongresno-poslovni turizam

usmjeriti na postojeCe ali novokategorisane osnovne Kkapacitete, posebno hotel "Plaza",
Mediteranski zdravstveni centar (kao objekt zdravstvenog i kongresnog turizma), hotel "Centar".
Izgradnjom sportske hale u Igalu (Sportsko-rekreativni centar),uz kongresne sale u navedenim
objektima, kao i kapacitete dvorane Centra za kulturu (dvorana Park), moze se govoriti o
moguénostima stvaranja svojevrsnog kongresnog centra u Herceg Novom.

Izgradnjom hotela "Boka", na staroj lokaciji, kapaciteta oko 70 kreveta, i apartmana/vila na
lokaciji Renta vila od 50 kreveta, u kategoriji **** dobija se poslovno-kongresni smjestajni
kapactet visoke kvalitete. Hotelski kapacitet strukturno bi preferirao apartmane i 1/F sobe (sa
francuskim lezajem).

Renoviranjem postojeceg objekta (nekadasnji hotel "Plaza-Zelenika") u Zelenici, sa projekcijom
od 150 kreveta, u kategoriji ***, smjeStajno bi se upotpunio pomorsko-trgovacki centar u
medjunarodnoj luci Zelenika.

Postojeci kapaciteti na podru¢ju Bijele, shodno novoj kategorizaciji, moze kvalitetno dopuniti
potrebe poslovno-kongresnog turizma.

3.Sportsko-rekreativni turizam

razvijati na podrucju Igala, koriStenjem postojecih i novokategorisanih hotelskih kapaciteta, i
novoizgradjene sportske-rekreativne strukture (novi Sportsko-rekreativni Centar, fudbalski
tereni).

Dopunu u infrastrukturnom, posebno u smjestajnom pogledu (ve¢ pomenuti novi hotel od 400
kreveta), Cinio bi planirani

Sportsko-rekreativni centar u Bao§i¢ima uz postojece sportske terene u Zelenici, Kumboru i
Bijeloj. Potrebno je napomenuti da bi se mogli koristiti postojeci, novokategorisani, hotelski
kapaciteti u Bijeloj (Delfin i Park).

Na podrucju Zelenike, osnovom izuzetnih prirodnih uslova, i uz smjestajne kapacitete je moguce
razvijati specifi¢ne sportove (paraglajding).

4.Planinski turizam,

posebno u formi mini ski centra, razvijati na lokaciji Orjenska lokva kroz izgradnju pansiona
kapaciteta 50 kreveta, u kategoriji **, sa ski stazama duzine 400 - 600 m; ski liftom na motorni
pogon (150 m); staze za tréanje na skijama; markirane staze za "pjeSacke ture" (sa polaskom
ispred objekta ili cak i iz Herceg Novog-podruéje Tople). Planinski turizam osim sportskog i
rekreativnog skijanja sadrzao bi aktivnosti specificnih segmenata ("pjeSacke ture", "safari ture",
planinarenje, orijentaciono takmicenje i dr.) koje su uglavnom karakteristi¢ne za ljetni period.
5.Izgradnjom nove trase Jadranske magistrale i saobracéajnice Trebinje - Herceg Novi, stvaraju se
bitni preduslovi za razvoj tranzitnog turizma, koriStenjem postoje¢ih i novokategorisanih
smjestajnih kapaciteta uz planiranje izgradnje novog motela od 100 kreveta u kategoriji ** u
blizini ukrStanja ova dva putna pravca i sa adekvatnim parking prostorom za kamionski i drugi
saobracaj; kao i1 adaptiranje postojeceg motela "Vinogradi" od 150 kreveta u kategoriji ***sa
kamionskim terminalom.
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6.Nauticki turizam

lociran u medjunarodnoj luci Zelenika i u marinama Meljine i Skver (gradska luka), smjestajno
podrzati postoje¢im, novokategorisanim, kapacitetima uz izgradnju u Meljinama hotela sa 80
kreveta u kategoriji ***,

7. Razviti preduslove za lovni turizam

koriStenjem postoje¢ih i planiranih smjestajnih kapaciteta (Orjenska lokva i motel na ukrStanju
saobracajnica).

Formirati Lovno-Sumsko gazdinstvo "Orjen", koje bi svojim poslovanjem i razvojem dalo snaznu
podrsku ovom segmentu turizma.

8.Postaviti marketing koncept

planiranja razvoja turistiCke destinacije Herceg Novi, objedinjavanjem osnovnih marketing
funkcija. Na nivou opstine formirati posebnu sluzbu ili neki drugi organizacioni oblik, za
marketing i razvoj turizma kao centralnu tacku koordinisanja, pracenja, usmjeravanja i
upravljanja svim turisti¢kim resursima.

9.0snovom bogatog kulturno-istorijskog naslijedja

i raznovrsnih cjelogodis$njih kulturno-zabavnih programa revitalizovati postoje¢e gradske
sadraze i omoguciti produzenje turisticke sezone uz privlacenje specifi¢nih turistickih segmenata
(kongresisti, poslovni ljudi, sportisti i rekreativci, korisnici timesheareinga,nauticari, segment
starijih osoba sa inotrzista, i dr.)

10.Razviti seoski turizam

kroz revitalizaciju izuzetno atraktivnog hercegnovskog zaledja i Lustice. Formirati etno sela
(Zlijebi, Zambeliéi i sl.)

Pregled predvidjene nove izgradnje i povecanja osnovnih kapaciteta na podrucju opstine Herceg
Novi je dat slijede¢om tabelom.

Projekcija izgradnje novih osnovnih kapaciteta na podrucju opstine Herceg Novi
u periodu 2005.g./7. g. ili 2010.g. do 2020.g.

R.B. | Lokacija Vrsta smjeStaja | Broj leZaja Kategorija
1. Njivice (neposredna okolina Apartmani 800 oAk
hotela Rivijera)
2. Park "Boka" i prostor Renta Hotel 70 otk
vile Apartmani 50 ook
3. Savina, okolina hotela Plaza Apartmani 500 ook
4. Meljine - marina Hotel 80 rowok
5. Meljine, Lalovina - Zelenika Apartmani 500 oAk
Pansion 100 woH
Hotel 150 otk
6. Kumbor Pansion 150 ok
7. Baosi¢i - sportski centar Hotel 400 oAk
8. Djenovici Pansion 150 oAk
9. Arza i Miriste Turisti¢ko naselje | 1.200 ook
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10. Prostor motela Vinogradi Motel 150 *ox
11. Ukrstanje novih, Jadranske i Motel 150 *ok
Trebinjske saobracajnice
12. Orjenska lokva Pansion 50 o
13. Ukupno hoteli - 700 -
14. Ukupno pansioni - 630 -
15. Ukupno apartmani - 1.800 -
16. Ukupno turisti¢ka naselja - 1.200 -
17. Ukupno novi osnovni kapc. - 4.580 -

Na osnovu predvidjene gradnje moguce je izracunati ukupne osnovne kapacitete u 2020.g. pod
pretpostavkom da ¢e se postoje¢i osnovni kapaciteti rekonstruisati bez bitnije izmjene broja
kreveta.

U 1998.g. na podru¢ju Herceg Novog ima 3.575 kreveta u hotelima i 2.120 kreveta u Banjsko-
klimatskim ljeciliStima S§to zajedno iznosi 5.695 kreveta. Ukupni osnovni kapaciteti u 2020.g.
iznosic¢e 10.275 kreveta.

Pod pretpostavkom blagog porasta komplementarnih kapaciteta (privatni smjestaj, stanovi za
odmor i rekreaciju, autokampovi i odmaralista) od 15 % S§to iznosi 5.050 kreveta, ukupni
komplementarni kapaciteti brojali bi 38.715 kreveta. Ovdje je potrebno napomenuti da bi se
kapaciteti odmaraliS§ta prenamjenili u druge vrste smjestaja ili poslovnih objekata razlicite
namjene.

Okvirne procjene broja zaposlenih u ugostiteljstvu i turizmu u 2020.g. zasnivaju se na ocekivanoj
produktivnosti izrazenoj sa 7,5 kreveta po zaposlenom (Sto je znatno iznad sadasnjeg prosjeka od
4,7 kreveta po zaposlenom u npr. HTP "Boka" DD).

Mjereno brojem kreveta u osnovnim kapacitetima (koji "apsorbuju" najveéi dio zaposlenih u
ugostiteljstvu i turizmu) moze se procijeniti da ¢e u 2020.g. biti zaposleno cca 3.000 radnika.

2.3.  Drustvene funkcije

Nasljedeno stanje na podru¢ju drustvenih funkcija u Opstini Herceg Novi odraz je ukupnih
ekonomskih i drustvenih prilika, kao i specifi¢nosti lokaliteta. Stepen razvijenosti, koji je
ostvaren do devedesetih, u proteklom je desetogodisnjem periodu ugrozen brojnim teSkocama
izazvanim dubokom privrednom i drustvenom krizom.

Proteklo desetogodisnje razdoblje obiljezeno je stalnom stagnacijom na svim podrucjima Zivota.
Ukupni privredni razvoj je usporen, smanjeno je ucesce pojedinih grana privrede u ukupnom
drustvenom proizvodu. I dalje je dominantna opredjeljenost tercijalnim djelatnostima, s tim $to je
smanjeno ucesce turisticke i ugostiteljske djelatnosti u strukturi drustvenog proizvoda, a uvecan
udio trgovacke djelatnosti.

Razvoj drustvenih funkcija i njihovo funkcionisanje komplementarni su razvoju privrede pa se
destabilizacija privrednog razvoja negativno odrazila na razvoj drustvenih djelatnosti. Zbog
smanjenih moguénosti za ulaganje od strane privrednih subjekata, kao i za dopunsko finansiranje,
otezana je realizacija postavljenih ciljeva i smanjen kvalitet ukupnog procesa rada. Najvece
uceSée u strukturi sredstava zajednicke potro$nje imala su sredstva izdvajana za obrazovanje,
zdravstvo i socijalnu zastitu, $to je omogucilo da njihov rad, iako otezan ostane stabilan, dok je
razvoj ostalih djelatnosti otezan nedostatkom vece materijalne podrske.

Na razvoj drustvenih djelatnosti uticali su i poremecaji u demografskoj strukturi. Broj stanovnika
je povecan za 50%. Prirodni tokovi rasta broja stanovnika, dosada uglavnom pravilni,
poremeéemi su velikim prilivom izbjeglica. Povecanjem koncentracije stanovniStva u gradu i
§iroj zoni duz obale, stvorene su potrebe za visSim standardima pojedinih drustvenih djelatnosti,
pogotovo zdravstva, obrazovanja i socijalne zastite.
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2.3.1. Obrazovanje i vaspitanje

Razvijenost i1 funkcionisanje mreZe vaspitno — obrazovnih ustanova u Opstini je na
zadovoljavajuéem nivou, pogotovo ako uzmemo u obzir da je Skolstvo stalno suoeno s
finansijskim problemima.

Osnovno obrazovanje se na podruc¢ju Opstine sprovodi u Cetiri osnovne Skole (Herceg Novi,
Topla, Bijela i Zelenika) i devet podru¢nih odjeljenja (Igalo, Sutorina, Mojdez, KruSevice,
Kamenari, Marovié¢i-Lustica, Bao$i¢i, Podi i Kumbor). Pri O.S. ,]Ilija Ki§i¢” u Zelenici, radi i
jedno specijalno odjeljenje za mentalno zaostalu djecu.

Povecanje koncentracije stanovniStva u gradu i u §iroj zoni duz obale, uticalo je na vecu
razvijenost Skolske mreze u ovim zonama. Istovremeno, migracioni proces iz ekonomski manje
privlaénih podrucja u zaledu Opstine, doveo je do ukidanja pojedinih podrucnih odjeljenja. U
periodu od 1984 -1999 ukinuta su ¢etiri podru¢na odjeljenja (Mokrine, Bjelske Krusevice, Klinci,
Prijevor).

U skolskoj godini 1999/2000, osnovne i specijalne oblike obrazovanja pohadaju 4054 djeteta od
7 — 15 godina. Procenat obuhvatnosti djece iznosi 100%. Broj zaposlenih u oblasti obrazovanja je
u stalnom porastu (u periodu 1981 — 1991 broj zaposlenih je povecéan za 30%). U Skolskoj godini
1999/2000, stalno su zaposlena 184 prosvjetna radnika. Objekti osnovnih $kola zauzimaju
povrsinu od 15 183 m?, §to iznosi 3.74 m? po uceniku.

Pri rjeSavanju mreZe Skolskih centara polazilo se od predvidenog broja skolske djece i njihovog
rasporeda po Mjesnim zajednicama, odnosno Rejonima. Predvida se da ¢e broj Skolske djece
2020. godine iznositi 6102, tj. 10,8% od 56500 stanovnika. Racionalnost mreze ¢e se ostvariti
maksimalnim iskori§¢enjem postojecih izgradenih kapaciteta i izgradnjom novih, te definisanjem
racionalnih podru¢nih $kola prema gravitacionom modelu. Predlozeni prostorni koncept, dat u
sljedecoj tabeli, odnosi se na planirane kapacitete Skolskih kompleksa prema lokaciji.
Neophodna je rejonizacija Skolstva kako bi se izbjegla neracionalnost nove izgradnje, odnosno da
bi se planirani sistem S$kolskih ustanova ostvario uz minimalne troskove izgradnje i
rekonstrukcije.. U planu je samo izgradnja nove skole u MZ Igalo. Podru¢ne Skole koje pokrivaju
Citav prostor su u MZ: Baosi¢i, Kamenari, KruSevice, Lustica,Mojdez, Sutorina.

Srednje obrazovanje u opstini Herceg Novi je organiovano u srednjeSkolskom centru ,,I. G.
Kovaci¢”, osnovanom 1971. Godine, integracijom gimnazije, srednje ekonomske $kole i Skole
uéenika u privredi. U Bijeloj, u prostorijama O.S. ,,Orjenski bataljon”, smjestena su odjeljenja
brodogradevno — metalske struke.

U skolskoj godini 1999/2000, nastavu pohada 1420 ucenika, zaposleno je 78 nastavnika. Broj
upisanih ucenika je u stalnom porastu. Procenat obuhvatnosti djece od 15 — 19 godina iznosi
95%.

Centar zauzima povrsinu od 5137 m?, $to iznosi 3, 61 m?.

Ovim Prostornim planom predvideno je proSirenje pojedinih kapaciteta Srednjoskolskog centra s
obzirom na Cinjenicu da je broj ucenika i nastavnika u stalnom porastu.

U Institutu ,,Dr. Simo Milosevi¢” u Igalu, djeluje Visa fizioterapeutska Skola, namjenjena
obrazovanju kadrova V i VI stepena strucnosti. U Institutu je organizovana cjelokupna teoreticna
i prakticna nastava.

Na studij se svake godine upiSe prosje¢no 35 studenata. Zaposleno je 19 prosvjetnih radnika.
Skola raspolaze povriinom od 400 m?, §to iznosi cca. 3,3 m? po studentu.
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2.3.2. Socijalna zastita i predskolsko vaspitanje

Predskolsko vaspitanje djece organizovano je u Cetiri vrtica (Bijela, Savina, Topla, Igalo), u
okviru JU ,,Nasa radost”. Broj korisnika je u permanentnom porastu. Trenutacni broj korisnika
iznosi 820. Procenat obuhvatnosti djece do 7 godina iznosi 28%. Ukupna povrsina predSkolskih
ustanova iznosi 16 249 m?. U vrti¢ima su zaposlena 42 vaspitaca i 10 medicinskih radnika.
Ukupna povrsina koju zauzima Djeciji dom Bijela iznosi 12787 m2. Dom zbrinjava 180 §ti¢enika.
Demografskom projekcijom za 2010. godinu i kontingentom djece predskolskog uzrasta od
10,8%, dobijamo raspolozivi broj djece: 5130, a za 2020.godinu, 6102 djece. Planira se da bi
obuhvatnost djece trebala iznositi do 35%, Sto znaci da je potrebno obezbijediti kapacitete za
2136 djece do 2020 godine, odnosno 64080 m? kupne povrSine S$to bi zadovoljilo usvojene
normative (30m? po djetetu). PredloZzenim prostornim konceptom predvida se proSirenje
postojecih kapaciteta kao i izgradnja novih djecijih vrti¢a u Mjesnim zajednicama Zelenika-Kuti i
Meljine. U poluurbanim Mjesnim zajednicama daje se moguénost osnivanja podru¢nih odjeljenja
predskolskih funkcija ukoliko se za to ukaze potreba.

Ostale ustanove i institucije socijalne zaStite ostaju u postoje¢im okvirima i na postojecim

lokacijama.
2.3.3. Zdravstvo

Kao i ostale djelatnosti, i zdravstvo je suofeno s nizom problema, koji su usporili Sirenje i
opsezniji razvoj zdravstvene mreze.

Opstina, osim Vojne bolnice u Meljinama, nema stacionarnih objekata. Sekundarna i tercijalna
zdravstvena zastita stanovniStva, sprovodi se, uglavnom, u bolnicama u Kotoru i Risnu, ali i u
ostalim zdravstvenim centrima u zemlji.

Primarni oblik zastite je organizovan u Domu zdravlja, u kojem su objedinjene sve specijalisticke
sluzbe. Osim toga, zdravstvena zastita se pruza i preko zdravstvenih stanica u Bijeloj i Igalu, te
preko zdravstvenih punktova u Lustici i Krusevicama.

Karakteristi¢no je stalno povecanje broja zaposlenih i njihove struéne osposobljenosti. Usprkos
sveukupno teskoj situaciji, nivo zdravstvene zastite je na relativno prihvatljivom nivou, §to je
rezultat i povecanja zdravstvene kulture stanovniStva. Primjetno je opSte poboljSanje
zdravstvenog stanja stanovniStva, znatno smanjena smrtnost novorodencadi i produzen Zivotni
vijek. Primjenjuju se savremena dostignuéa u dijagnostici i lijeCenju. Najveéi problem predstavlja
i dalje loSa pokrivenost seoskih podrucja zdravstvenim sluzbama.

U zdravstvenoj je djelatnosti zaposleno ukupno 510 zdravstvenih radnika, od toga 87 ljekara, 13
stomatologa, 8 farmaceuta, 393 ostalih medicinskih radnika.

Visok nivo zdravstvene zastite stanovniStva moze se posti¢i samo planiranjem i razvojem ,,zdrave
urbane sredine, odnosno ,,zdravog grada”, kako u fizickom, tako i u socijalnom smislu. Zato je,
prije svega, potrebno obezbijediti kvalitetne uslove Zivota, §to podrazumijeva trajno uklanjanje
svih faktora u prostoru koji bi mogli narusiti zdravlje stanovnistva, obezbijediti visok nivo
komunalno-stambenih uslova i sl. Osim toga, zdrave sredine pretpostavljaju sveobuhvatno
ukljucivanje svih stanovnika u organizaciju i razvoj zdravstvene zastite. Cilj je osposobiti svakog
pojedinca da brine o sebi i o bliznjima.

S obzirom da se sve vise ispoljava teznja za decentralizacijom zdravstvene zastite, planira se
otvaranje viSe zdravstvenih punktova s apotekama §to bi znatno poboljsalo zdravstvenu situaciju
u poluurbanim i ruralnim Mjesnim zajednicama. Rad ovih zdravstvenih punktova bi se
organizovao prema ukazanim potrebama s tendencijom prerastanja u instituciju porodi¢nog
ljekara. U okviru Doma zdravlja planira se izgradnja novog objekta u kojem ¢e biti smjesteno
porodiliste, djecije odjeljenje...
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2.3.4. Drustveno — administrativne djelatnosti

Sve administrativne funkcije su skoncentrisane u sredi$njem rejonu, dok se u ostalim rejonima
nalaze njihove filijale i ekspoziture, rasporedene prema gravitacionom modelu. Pojedine mjesne
zajednice nisu dovoljno opskrbljene ovim funkcijama.

Ove funkcije je potrebno disperzivnije planirati u smislu otvaranja novih ekspozitura i poslovnica
u Mjesnim zajednicama koje nisu dovoljno opskrbljene.

Ove funkcije mogu biti smjeStene u i okviru planiranih mjeSovitih centara.

2.3.5. MjeSoviti centri

U postoje¢em stanju Opstine ovakve strukture nalazimo u centru Igala, Bijele i Herceg Novog
(zona Starog grada i Podgrada). Prostornim planom predviden je razvoj ovih struktura u ¢itavom
priobalnom dijelu. Mjesoviti centri su polifunkcionalne strukture. SmjeStene su atraktivnim
gradskim ,,centrima”. Karakteristiéni su po raznovrsnosti ponude, sastava i potraznje. U
mjeSovitim centrima treba zadrzati i razvijati sve funkcije osim onih koje zagaduju Zivotnu
sredinu.

2.3.6. Kultura i nauka

Kultura je veoma znacajan faktor u ukupnoj urbanoj politici. Kulturna razvijenost urbane sredine
odraz je sveukupne njene razvijenosti, ona je prvi pokazatelj ukupnog kvaliteta zivota i socijalne
strukture. Tradicija i kulturno iskustvo predstavljaju osnovni element prepoznatljivosti i
identiteta odredene sredine.

Kulturni razvoj je komplementaran ekonomskom i socijalnom razvoju sredine. UspjeSan kulturni
razvoj grada ogleda se u ekonomskom prosperitetu, povecanju broja zaposlenih, a ukljué¢ivanjem
razli¢itih socijalnih grupa u kulturna dogadanja ostvaruje se njihova reintegracija i
homogenizacija.

Bogatu kulturnu tradiciju Herceg Novog je potrebno intenzivnije ukljuciti u ukupnu turisticku
ponudu. Herceg Novi ima sve potrebne predispozicije da preraste u znacajno kulturno srediste, a
to je i jedan od preduslova za uspjesniji i intenzivniji razvoj turizma. U tu svrhu je potrebno i
dalje afirmisati i razvijati sve kulturne dogadaje kao Sto su: Jugoslovenski filmski festival,
»duncane skale”, HAPS, Medunarodni sajam knjige, ,,Praznik mimoze”. Da bi se osiguralo
daljnje uspjesno funkcionisanje kulturnih institucija, prvenstveno Arhiva, Zavi¢ajnog muzeja,
Muzeja Stumberger, Galerije Josip Bepo Benkovi¢, Gradske biblioteke i drugih institucija,
neophodno je obezbijediti znacajnija sredstva uz pomo¢ kojih bi se obogatili postojeci fondovi i
programski sadrzaji.

Vjerski objekti

Planiraju se novi crkveni objekti u Igalu (dva objekta), Herceg Novom, Zelenici, Meljinama,
Bijeloj, Vrbanju i Lustici.

2.3.7. Sportirekreacija
Suvremeni nacin zivota u urbanim sredinama i sve veca opredjeljenost stanovnistva da ucestvuju

u razliCitim oblicima fizickih aktivnosti, nameéu vecu potrebu za razli¢itim sportskim i
rekreativnim mogucénostima. Popularizacija sporta i fizicke kulture, te pozitivho usmjerena
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politika njihovog razvoja znatno doprinosi unapredenju druStvene zajednice u smislu vece
integracije razli¢itih socijalnih grupa, kao i spre¢avanju svih negativnih pojava u drustvu.

U planiranju mreze sportskih objekata i terena treba imati u vidu potrebe svih stanovnika, kako
onih koji se aktivno bave sportom, tako i onih koji ucestvuju u fizickim aktivnostima u smislu
rekreacije i sticanja kondicije. Posebno je vazno omoguciti svim starosnim kategorijama, naro¢ito
djeci predskolskog i Skolskog uzrasta, da se shodno svojim Zeljama i potrebama ukljuce u ove
aktivnosti.

Pored velikih objekata (sportskih hala, stadiona...), potrebno je planirati uredenje sportskih terena
za male sportove (mali fudbal, tenis, mini golf...) i to u svim naseljenim zonama gdje za to
postoje mogucénosti.

U zaledu Herceg Novog i na poluotoku LuStica, na poznatim izletiStima, takoder je potrebno
planirati uredenje rekreativnih povrSina §to bi u velikoj mjeri obogatilo i turisti¢ku ponudu ovih
lokaliteta.

2.3.8. Objekti PT saobracaja

Ovim konceptom predvida se izgradnja novih objekata Poste i otvaranje novih postanskih saltera
Sto bi pokrilo sve potrebe stanovniStva naselja u zaledu. Novi objekti Poste planiraju se na
Debelom brijegu, Njivicama, Podima, Kumboru, Djenovi¢ima, BaoSi¢ima, Kamenarima i na
Lustici. Postanski $alteri su predvideni u naseljima: Gomila, Topla, Savina, Vrbanj, KruSevice,
Mokrine, Kameno, Ubli i Mojdez.
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POSEBNI DIO
3. PROGRAMSKI DIO - namjena prostora

3.1. Projekcija organizacije i uredenja prostora

Sadasnji Generalni urbanisticki plan opstine Herceg Novi, koji je donesen 1987. god, postao je
koc¢nica daljeg razvoja opstine i smetnja realizaciji odredenih planova i projekata u smislu da su
odredene obodne lokacije uz postojece urbane sredine, prakti€no neiskoriS¢ene, a iskazana je
potreba i mogucnost da se ovi lokaliteti iskoriste za potrebe autobusake stanice, poslovne,
stambene izgradnje, turistiC¢kih ili sportskih kompleksa. Za neke od lokacija veé postoje
zainteresovani investitori, pa je u cilju preispitivanja i eventualnog ostvarenja ovih projekata
nuzno promjeniti namjenu pomenutih prostora i predvidjeti kvalitetnije sadrzaje korisne za dalji
razvoj opstine Herceg Novi.

Kako se radi o manjim intervencijama u GUP-u, koje ne uticu na osnovna planska rjeSenja,
predlozeno je donoSenje ovih izmjena po skrac¢enom postupku, u smislu da se u vidu manjeg
plana obradi lokacija u kojoj je predvidena izmjena Generalnog plana.

U skladu sa projektnim zadatkom koji je zadat od strane narudioca, obradena je lokacija Sistet,
Bare, u Igalu, pojedina¢no sagledavajuci postojece stanje na terenu, te potrebe buduéih struktura
koje se planiraju na predmetnim lokacijama ili su ve¢ izgradene na mjestima gdje je predvidena
legalizacija bespravne gradnje.

Kako je zbir povrSina predmetnih prostora zahvata u odnosu na ukupnu povrSinu teritorije
Opstine Herceg-Novi minimalan, odnosno ne moze bitno uticati na bilanse povrSina cjelovitog
zahvata plana, ovim elaboratom ¢e biti dokazane samo osnovne prostorne i infrastrukturne
potrebe izmjena plana. Ovo iz razloga $to je nemoguce sagledati sve aspekte izmjena na limit
podrudja, kao i na ukupan bilans povrSina.

Ukupna povrsSina zahvata izmjena plana (25 ha) predstavlja svega 0,83 % ukupne teritorije
opitine (235,3km?), odnosno 0,25% zahvata vazeéeg GUP-a (7763ha).

Granice plana su definisane skupstinskom odlukom.

Planiranjem na tako reduciranom zahvatu nije moguce sagledavanje prostora na nivou generalnog
plana. Stoga je ovaj dokument u sustini prezentacija kvantitativnih odnosa potreba odredenih
prostora u sanaciji zateCenog stanja, te otvranje zakonske moguénosti za hitne intervencije u
prostoru koje su evidentirane kao tacke od strateskog interesa u kra¢em vremenskom periodu, a u
nesaglasnosti su vaze¢im planom. Pri tome ¢e se izdefinisati i pretpostavke za rjeSavanje
infrastrukturnih problema koje ovakve promjene donose na terenu.

3.1.1. Lokacija SiStet, Bare u Igalu

Na ovom prostoru u zahvatu izmjena, vazeci plan je definisao sljede¢e namjene povrSina i to
individualno stanovanje, kolektivno stanovanje, Skolstvo, sport i rekreacija i gradsko zelenilo.
Prostor je dijelom formiran kao nasip, te je za izgradnju potrebno racunati sa velikim troskovima
na obezbjedenju stabilnosti u toku gradnje, kao i samog objekta autobuske stanice i mjeSovitog
centra. Dio oznaCen kao gradsko zelenilo ustvari je divlje rastinje i makija. Parametri
dimenzionisanja dati u tabeli proizilaze iz ovakvih standarda. Takode je  pokrivena
infrastrukturnim sistemima te predstavlja iskoriStavanje rezervi na margini postojeceg urbanog
podru¢ja, bez velikog Sirenja koje predstavlja problem sa aspekta infrastrukture i ugrozavanja
poljoprivrednog zemljista i vrijednih prirodnih prostora.

Ova lokacija predstavlja jo§ jedan prostor u neposrednoj blizini centra grada, dobro je
infrastrukturno pokrivena, te njeno iskori§¢avanje, obzirom na zapustenost i malu ambijentalnu
vrijednost, predstavlja korak blize racionalnom konceptu razvoja grada po modelu »compact
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city«. Prostor koji je definisan kao zona individualne stambene izgradnje predstavlja legalizaciju
zatecenog stanja. U pogledu prostornih rjeSenja u centralnom dijelu lokacije, predvida se, zbog
svoje osnovne namjene objekat autobuske stanice sa prate¢im usluznim sadrzajima P+1 i
mjeSovitim — poslovno — usluznim centrom. Za zonu individualne gradnje koja se ve¢ spontano
formirala predvidja se urbanizacija nekoliko preostalih lokacija i uredjenje putne infrastrukture.
Na padini uz naselje ,,Gomila,, naslonio bi se, uz ve¢, postojec¢i kompleks objekata kolektivnog
stanovanja i mjeSovito, stanovanje i poslovni na dijelu koji gravitira autobuskoj stanici. Sa
jugozapadne strane formira se grupacija individualnog stanovanja P+1+Pk.

U ostalim djelovima predvida se interpolacija stambenih objekata u ve¢ zatecenu strukturu, kao i
formiranje zastitnog zelenog pojasa na dijelu prostora iznad magistralnog puta.

3.2 Opsti urbanisticko — tehnicki uslovi

Uvod

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za podrucje u zahvatu Izmjena i dopuna GUP-a Herceg-Novi, zona
Sistet, Bare u Igalu, imaju svoju osnovu u smjernicama i odredbama uredenja prostora datim u
postoje¢em GUP-u opstine Herceg-Novi. Parametre, utvrdene ovim Izmjenama i dopunama, je
neophodno definisati u Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaki planirani objekat.

Prema tome, izrada Urbanisticko-tehnickih uslova, na osnovu informacija iz ovog Plana,
predstavlja kreativan proces, kome je Plan samo polazna osnova, tj. Urbanisticko-tehnicki uslovi
nisu izvod iz Plana, nego se rade (planiraju, projektuju) na osnovu Plana. Sistemom
kontinuiranog stru¢nog nadzora i poStovanjem postavki ovog Plana ostvarice se uslovi za njihovo
kvalitetno sprovodenje, a ujedno ¢e se izbjeci stvaranje novih konfliktnih situacija.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se moraju izraditi za sve objekte, i to:
= zgrade,

= saobracajnice,

= instalacije,

= slobodne povrsine.

Stanovanje
PredloZzenom planskom dokumentacijom predvidene su slijedece zone stanovanja:

- zona individualnog stanovanja,
- zona kolektivnog stanovanja,

Individualni stambeni objekti

U zoni individualnog stanovanja mogu se graditi samo individualni stambeni objekti, kao i
objekti ukljuceni u turistiCku ponudu (vile, apartmani...).

Na jednoj gradevinskoj parceli moZe se graditi samo jedan stambeni objekat.

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomo¢ni objekti, ekonomski objekti i odredene vrste
poslovnog prostora ukoliko ne predstavljaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom Cine
stambenu i ekonomsku cjelinu.
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Na dijelu gradevinskog podrucja, na kojem je to zabranjeno Prostornim planom ili posebnom
odlukom opstinske skupstine, ne mogu se graditi ekonomski objekti sa izvorom zagadenja.

Ekonomski objekti sa izvorom zagadenja ne mogu se graditi u dijelovima gradevinskog podrucja
koji su odredeni iskljucivo za izgradnju objekata privremenog stanovanja.

Ne planira se izgradnja montaznih objekata nego iskljuéivo ¢vrsta gradnja od savremenih
materijala i u arhitektonskoj formi ambijenta predmetne lokacije.

Pomo¢nim objektima se smatraju garaze, drvarnice, spremista i sl.

Ekonomski objekti bez izvora zagadenja su:

= Supe,
= kolnice,
= sjenici,

= ljetnje kuhinje,
= spremiSta poljoprivrednih proizvoda i sl.

Ekonomski objekti sa izvorima zagadenja su:
= staje,

= svinjci,

= kokoSinjci.

Ovi objekti se mogu graditi samo za uobicajeni uzgoj stoke i peradi.

Na djelovima gradevinskog podruéja (izvan podrucja pod posebnim rezimom zastite) i turistickih
naselja, udaljenim najmanje 200 m od zone centralnih funkcija i podrucja gradskog karaktera, a
nije u suprotnosti sa drugim odredbama ovog Plana ili drugim propisima, moze se dozvoliti samo
jedan od vrsta uzgoja stoke, pod uslovom da parcela na kojoj se podize takav objekat, svojom
veli¢inom i oblikom zadovoljava minimalne uslove udaljenosti objekta od susjedne mede i
susjednih stambenih objekata.

Mali poslovni objekti za tihe i Ciste djelatnosti, bez opasnosti od pozara i eksplozije su:
= krojacke, frizerske, obucarske, i fotografske radionice,

= prodavnice mjeSovite robe,

= kafei, bifei i sl.

Za ove djelatnosti moze se namjeniti i dio stambenog prostora.

Mali poslovni objekti za bucne djelatnosti su:
= automehanicarske radionice,

= limarije,

= lakirnice,

= Dbravarije,

= kovacnice,

= stolarije,

= ugostiteljski objekti sa muzikom i sl.

Novoplanirani objekti

Novoplanirani objekti moraju da zadovolje slijedece uslove (U-1).
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Gradevinska parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéuje njeno koriséenje i izgradnju u
skladu sa propisanim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

U okviru parcele je obavezno obezbijediti prostor za parkiranje i garazni prostor za sva vozila iz
domacinstva (garazni prostor ne ulazi u prorac¢un koeficijenta izgradenosti).

U slucaju kada se prilaz na javnu saobracajnicu s katastarske parcele ostvaruje preko privatnog
puta, taj put je sastavni dio jedinstvene gradevinske parcele.

Neposredni prilaz sa gradevinske parcele na javnu saobracajnicu ne smije biti uzi od 3 m.

Gdje uslovi terena dozvoljavaju, obavezno je izgraditi podrumske etaze u funkciji parkiranja.
Povrsina podrumske etaze ne ulazi u ukupnu povrSinu izgradenosti.

Po
Kimax = — = 1.2
Pl

najvise stanova u jednom objektu 9
minimalna povrsina lokacije 300m?

Pg
Kp = — = 04
P1

obavezan kolski ili pjesacki prilaz objektu,

denivelisani teren Koristiti za postavljanje pomoc¢nih sadrzaja u suterenu
(ili meduspratu), koji moraju biti u sklopu jedinstvenog gabarita (garaze,
ostave, spremista i sl.)

Izuzetno kod nagnutih terena > 20° pomoc¢ne prostorije i garaze, mogu se izgradivati
ispred objekta u vidu terasa prizemlja

minimalna udaljenost od granice parcele je 2.50m, ¢ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja, (izuzetno 1.50m ako se
parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrs$inama — po regulacionom
planu).

arhitektonski sklop objekta treba da odgovara podneblju za koje se gradi, obavezan

je kosi krov nagiba 21 - 26°, dvovodan ili razuden, najpovoljnija spratnost P+1+Pk ili
P+2,

na priblizno ravnom ili blago nagnutom terenu (do 25°), te modifikacije te spratnosti
prema uslovima terena (S+P+1).

max spratnost za pokrenute terene (o > 25°) je S+P+1

Potkrovlja treba u arhitektonskom pogledu graditi prema tradicionalnim
karakteristikama.

Uslovljava se upotreba prirodnih materijala i elemenata:

- kamen, drveni kapci i grilje, kanalica, tremovi, pizuli, adekvatan izgled dimnjaka van
ravni krova, unutrasnja dvorista iz ogradnog kamenog zida sa kapijom, pergole,
polunatkrivene i natkrivene terase okrenute moru i dr.

medusobni odnos objekata u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje
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vizura i insolacije definisan je max kotom sljemena objekta koji se nalazi ispred, i koja
ne moze prelaziti kotu parapeta poslijednje spratne etaze objekta koji se nalazi iza.

postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Formirati vrtove i okuénice
sa upotrebom autohtonog biljnog materijala. U dijelu dvorista uz javni put ili prilaz,
predvida se upotreba visokodekorativnih vrsta, a u zadnjem dijelu dvorista, povrtnjaka
ili vo¢énjaka.

novoplanirane ulice moraju imati Sirinu kolovoza 5-6 m, za slucaj dvije vozne trake,
odnosno, najmanje 4,5 m, za jednu voznu traku.

regulaciju i projektovanje saobracajnih povrSina, u svemu raditi prema tehni¢kim
propisima za ovu vrstu objekata.

uli¢na ograda se podize iza regulacione linije. Dio seoske gradevinske parcele, koji je
organizovan kao ekonomsko dvoriste, na kojem slobodno borave domace zivotinje i
perad, po pravilu treba ograditi ogradom.

udaljenost objekata od regulacione linije ne moze biti manja od 5 m, a za ekonomske
objekte sa izvorom zagadenja, ne smije biti manja od 20 m.

u slucaju rekonstrukcije ve¢ izgradenog dijela gradevinskog podrucja, udaljenost
objekta od regulacione linije moZze biti manja, osim za ekonomske objekte sa izvorom
zagadenja.

na strmim terenima postoji moguénost postavljanja garaze na regulacionoj liniji,
ukoliko nije moguca njena izgradnja u dubini terena, te ako nekim drugim propisima
nije drugacije odredeno.Ovako postavljen objekat ne smije naruSavati preglednost na
tom dijelu i njeno kori$¢enje ne smije ugrozavati javni saobracaj.

Postojeci objekti

Obzirom naprisutnost objekata sa razli¢itom spratno$cu i razli¢itim gabaritima, dozvoljava se
dogradnja povecanjem spratnosti i gabarita za objekte ¢ije su karakteristike ispod limitiranih

uslova.

Zavisno od karakteristika terena i postojeceg stanja objekta, dogradeni djelovi objekta treba da
zadovolje slijedece:

dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio
objekta, s tim da se u arhitektonskom smislu ukomponuju u postojeci objekat,
zadovolje uslovi U-1 (kao za novoplanirane objekte)

izgradnja garaza odvojenih od postojeceg gabarita iznad objekta, moguca je za
lokacije koje se nalaze «ispod» prilazne saobracajnice i uklapanje iste uz osnovni
gabarit, nije ostvarljivo iz funkcionalnih, arhitektonskih i morfoloskih razloga.

U tim slucajevima, objekat garaze i postojeceg objekta, treba spojiti ogradnim
kamenim zidom i formirati unutrasnje dvoriste.

Objekat garaze i ogradni zid sa kapijom u arhitektonskom smislu, treba ukomponovati.
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Kolektivno stanovanje u funkciji zdravstvenog turizma

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi odnose se na objekte visokogradnje i predstavljaju osnovna uputstva
za izradu projektne dokumentacije. Opsti uslovi za izgradnju bi se kretali u okviru:

maksimalna spratnost — 2Po+S+P+2. Dozvoljena je izgradnja i tre¢e podrumske etaze
tako gdje uslovi terena to omogucuju. U tom slucaju, dozvoljena maksimalna spratnost je
3Po+S+P+2. Moguce je u okviru naselja predvidjeti 20% povrSine objekata spratnosti i
do S+P+6 i to onih koji ¢ine vedute naselja.

gradevinska dozvola se izdaje za svaki objekat pojedinac¢no, odnosno prema predloZenoj
parcelaciji (graficki prilog br.5a — Namjena povrSina — detaljna razrada)

minimalna povrSina lokacije 400 m?

Ki max. - 2,5

pokrivenost parcele data je na grafickom prilogu br. 5a — Namjena povrSina — detaljna
razrada

za sve objekte obezbijediti pjeSacki prilaz

parkiranje vozila obavezno obezbijediti u jednoj ili viSe podrumskih etaza Cija povrSina
ne ulazi u Ki

Kolektivno stanovanje

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi odnose se na objekte visokogradnje i predstavljaju osnovna uputstva
za izradu projektne dokumentacije. Opsti uslovi za izgradnju bi se kretali u okviru:

maksimalna spratnost — 4 etaze, S+P+2. Moguée je u okviru naselja predvidjeti 20%
povrsine objekata spratnosti i do S+P+4+Pk i to onih koji ¢ine vedute naselja.
minimalna povrSina lokacije 400 m?,

Kimax. - 1,5

Kp max. — 0.5

za sve objekte obezbijediti pjesacki prilaz

parkiranje vozila obavezno obezbijediti u jednoj ili viSe podrumskih etaza ¢ija povr§ina ne ulazi u Ki

Turizam i zdravstveni turizam

Zona zahvata grani¢i se sa zdravstvenim centrom Institut »Dr. Simo MiloSevi¢«. Neophodno
prosirenje smjestajnih kapaciteta instituta planira se u okviru ove zone. Plan predvida lociranje
dvije zone ekskluzivnih apartmana u sklopu smjestajne ponude turizma i zdravstvenog turizma.

maksimalna spratnost S+P+1+Pk

Ki max. - 1,5

Kp max. — 0.5

za sve objekte obezbijediti pjesacki ili kolski prilaz

u suterenu i prizemlju predvidjeti sadrzaje zdravstvenog turizma (ordinacije,fitness,wellness c.)
parkiranje vozila obezbijediti u jednoj ili viSe podrumskih etaza ¢ija povrSina ne ulazi u Ki

Mjesoviti centri:

Plan predvidja izgradnju mjeSovitih centara sadrzajima:

stanovanje, poslovni sadrzaji, trgovacki sadrzaji, usluzni sadrzaji, centri za zabavu

Parametri:

maksimalna spratnost P+4+Pk
Ki max. - 2,2
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- Kpmax-0.5

- zasve objekte obezbijediti pjesacki ili kolski prilaz

- parkiranje vozila obavezno obezbijediti u jednoj ili viSe podrumskih etaza ¢ija povrSina

ne ulazi u Ki

Zone bi se locirale uz rub padine, i magistrale i predstavljale bi prirodnu kop¢u izmedju naselja
kolektivnog stanovanja , sadrzaja autobuske stanice, sadrzaja zdravstvenog i sportskog turizma i
ostalih sadrZaja.
Na zonu sporta i rekreacije naslonila bi se zona mjeSovitih sadrzaja apartmansko — poslovno —
usluznog tipa koja bi predstavljala funkcionalnu dopunu sportskim sadrzajima.

Autobuska stanica

Plan predvidja izgradnju autobuske stanice sa prate¢im sadrzajima ukupne povrsine oko 5.000 m2.

Kimax. — 1,0
Kp max — 0.5
Skolstvo

Plan predvidja izgradnju osnovne $kole kapaciteta 400 ucenika povrSine 6,000 m?, zbog
kompleksnosti i vrijednosti lokacije, definitvno rjeSenje bi se na§lo konkursom. Za Skolu bi se
primjenio normativ 15/m? po uceniku, preporu¢en GUP-om 2001 za zonu Igala.

Kimax. — 1.0
Kp max — 0.5

Za ovu lokaciju, zbog svoje kompleksnosti, Obradivac predlaze raspisivanje javnog konkursa.

Zelene povrsine u funkceiji kulture

Plan predvida prostor za masovna okupljanja. Obzirom na istaknutu vedutu prostora Igala i
Herceg Novog, predvidena je izgradnja slijedecih objekata:

- saborni hram

- arhitektonska obiljezja civilizacijskih tekovina ovog prostora

- parterna rjeSenja koja ¢e omoguciti okupljanje velikog broja gradana i vjernika

Arhitektonska rjeSenja moraju biti u skladu sa namjenom objekata i mediteranske kulture i
arhitekture. U okviru parternih rjeSenja napraviti hortikulturno-prostorni koncept koji ¢e izborom
sadnih kultura odgovarati namjeni ambijenta.

- maksimalna visinska kota navedenih sadrzaja +45m,

- Kimax.-0.5

- Kpmax-0.5
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Sport i rekreacija

Plan predvidja formiranje zone u kojoj bi se nalazla sportska dvorana sa prate¢im sadrzajima i
sportsko rekreativnim terenima, kao i ocuvanje zone sporta i rekreacije koja se formirala uz rub
brda Sistet i koja je ve¢ u funkciji. Realizacija dvorane je u toku.

Ki max. — 0.8
Kp max—-0.5

3.2.1 Smjernice za uredenje prostora

Provodenje ovih izmjena i dopuna plana potrebno je posebno definisati, obzirom na reduciranost
zahvata, kao i skraceni postupak procedure donosenja. Ovo prije svega stoga $to ¢e se na taj nacin
propisati postupak dovoljno temeljit i demokratski otvoren, kako bi se preispitala sva rjeSenja
ponudena ovakvim dokumentom.

Generalno receno, sva podrucja planirana u zoni zahvata mogu se rjeSavati izradom planova na
nivou DUP-a, dok bi se rjeSenje za zonu $kolstva dobilo raspisivanjem otvorenog konkursa.

Na taj nacin bi se obezbijedila adekvatna valorizacija svih navedenih prostora, u postupku Siroko
otvorenom za preispitavnje ponudenih rjeSenja i sugestije.

Zakonska je obaveza da svaku novu gradnju obavezno prati adekvatan broj parking mjesta:
obi¢no u odnosu 1 parking mjesto (1 PM) po novoizgradenom stanu, odnosno 1PM na 80m?
poslovnog prostora. Parking mjesta mogu se obezbijediti u okviru garaze unutar, van objekta ili
na otvorenom prostoru, unutar predmetne parcele. Objektivno je problemati¢no programiranje
parking mjesta u zoni sportske hale — autobuske stanice — komercijalnih sadrzaja. Kako sve tri
djelatnosti imaju neredovnu dnevnu i sezonsku posjetu, a sportska hala prakti¢no ima potrebu za
velikim brojem PM samo u ekstremnim periodima, kada se sala intezivno koristi (utakmice,
atraktivni sadrzaji, koncerti, itd) smatra se da se ovi striktni parametri mogu fleksibilnije
primjenivati za ovu zonu, odnosno pretpostavlja se da se vremena koriS§¢enja ovih sadrzaja ne
poklapaju

Tabela: BILANS POVRSINA IZMJENA I DOPUNA

LOKACLJA NAMJENA P (ha) P (ha) BR. STAN.
postojeéi izmjena izmjena
Igalo Individualno stanovanje
(50st/ha) 0,15 ha 4,93 ha 300 stanovnika
Kolektivno stanovanje
Igalo (200st/ha) 1,60 ha 4,34 ha 880 stanovnika
Igalo Gradsko zelenilo 11,35 ha 3,20 ha
Igalo Mjesoviti centri 2,31 ha 400
(150st/ha) stanovnika
Zdravstveni
Igalo turizam (1g/120m?2) 1,70 ha 3,03 ha 180 lezaja
. .. 1,75 ha
Igalo Sport i rekreacija 3,10 ha 1,85 ha u 8k
Autobuska
Igalo stanica 1,00 ha
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| Igalo Obrazovanje 0,80 ha 2,00 ha

Igalo Putevi 0,80 ha 1,20 ha

1580
UKUPNO stanovnika
IZMJENE 25,00 ha 25,00 ha 180

leZaja

4. SAOBRACAJ

Generalnim urbanisti¢kim planom 2001 za opSstinu Herceg Novi tretira se u saobrac¢ajnom
rjeSenju i problem lokacije za izgradnju nove autobuske stanice.

Najprije se analizira lokacija u Meljinama gdje bi predvidena autobuska stanica sadrzala
15 polaznih i 5 dolaznih perona, ali se konstatuje da je izgradnjom objekta "Prvoborca" ova
lokacija "izgubljena".

U daljoj analizi predlozena su 3 alternativna rjesenja:

-lokacija 1.-Postojeca autobuska stanica Herceg Novi

-lokacija 2.-"Gomila"-Igalo

-lokacija 3.-"Solila"-Igalo.

Na kraju analize se konstatuje da autobusku stanicu treba locirati u Igalu u zoni "Solila" i
to naspram "Cvijetnog centra", izmedu Jadranskog i Njivickog puta.

U studiji saobracaja u opStini Herceg Novi uradenoj 2000.god, predlozeno je da se
izgrade 2 autobuske stanice, zbog polozaja znacajnih novoplaniranih saobracajnica ( put Herceg
Novi — Trebinje i Auto-puta) u odnosu na gradsko tkivo. Ovaj koncept je odabran zbog linijskog
prostiranja grada. Planirano je da stanica u Solilima bude veé¢ih kapaciteta od one u Meljinama
kao i to da ove 2 stanice rade kao jedinstven tehnoloski sistem.

PLANIRANO RJESENJE

Okosnicu saobrac¢ajnog sistema u posmatranoj zoni ¢ine Jadranska magistrala M i sabirne
ulice oznacene sa A i B.

Saobracajnica A usmjerava saobracaj sa Jadranske magistrale, izmedu stambenog naselja
1 mjeSovitog centra, ka zonama planiranog apartmanskog naselja i naselja predvidjenog za
individualno stanovanje. Ova saobracajnica se uliva u saobracajnicu B koja sa Jadranske
magistrale usmjerava saobracaj i omogucéava pristup zoni kolektivnog stanovanja, zoni Skole i
dalje vodi ka servisnoj zoni. Na mjestima prikljuc¢enja sabirnih ulica A i B i magistrale planirane
su trokrake raskrsnice.

Planirana je i jedna Cetvorokraka raskrsnica ¢iji lijevi krak, posmatrano iz smjera
Dubrovnik — Herceg Novi, omogucava pristup zoni kolektivnog stanovanja i sportskom
kompleksu, a desni krak vodi ka Institutu »dr S.MiloSevic«.

Formiranje raskrsnica uslovilo je promjenu popre¢nog profila Jadranske magistrale tako
da profil magistrale obavezno sadrzi tri saobracajne trake.

Novim rjeSenjem se planirana autobuska stanica locira u zoni naselja "Gomila" u Igalu.
Ova autobuska stanica ima karakteristike medugradske stanice. Prilaz autobuskoj stanici
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predviden je direktnim pristupom sa magistrale preko servisne saobra¢ajnice. U drugoj varijanti
koja je data u grafickom prilogu prilaz je predviden iz saobracajnice B. Parkiranje i servisiranje
autobusa predvidjeno je u servisnoj zoni, u produzetku saobracajnice B, a saobracajnica koja
povezuje saobracajnicu B i1 magistralu, u cilju rasterec¢enja saobracajnice B, omoguéava direktan
izlaz autobusima na magistralu.

Elementi situacionog plana su kvalitetni sa povoljnim radijusima horizontalnih krivina.
Sirina predvidenih saobraéajnica omoguéava saobracaj svih kategorija vozila. Na prilazu
autobuskoj stanici i u zonama raskrsnica spoljaSnje ivice kolovoza treba oblikovati koris¢enjem
krive tragova.

Mirujudi saobracaj

Pri odredivanju potrebnog broja parkirnih mjesta treba racunati sa stepenom motorizacije
koji odgovara koeficijentu relativnog zasi¢enja. Tek sa dostizanjem ovog stepena motorizacije
moguce je praviti stabilne procjene za dimenzionisanje kapaciteta za mirujuci saobraca;.

U zonama mjeSovitih centara predvidena su podzemna parking mjesta kao i otvoreni
parkinzi koji su rasporedeni uz saobracajnicu. U zonama individualnog stanovanja treba
obezbjediti parkiranje u okviru parcela i to tako da broj parking mjesta odgovara broju vila u
granicama jedne parcele.

U okviru zone autobuske stanice predvidena je izgradnja parkiraliSta koje bi zadovoljilo
potrebe korisnika autobuske stanice i trznog centra.

PjeSacki saobracdaj

Ovaj saobracaj odvijaée se uz trotoare koji su planirani uz Jadransku magistralu i ostale
saobracajnice kompleksa. Potrebno je planirati pasarelu u zoni raskrsnice, koja se odvaja prema
autobuskoj stanici, kojom ¢e se obezbjediti kretanje pjeSaka iz naselja »Gomila« ka Igalu. Ova
pasarela omogucice potpuno razdvajanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Elementi nivelacionog plana su takvi da nagibi nivelete na svim saobra¢ajnicama ostaju
u dozvoljenim granicama. Na platou, gdje je predvidena stanica, nagibi nivelete su minimalni a
omogucéeno je kvalitetno odvodnjavanje.

5. ELEKTROSISTEMI

Ovim projektom uraden je Generalni urbanisti¢ki plan Igala za dio Sistet, Bare i Podbare.
Granica plana je definisana skicom koja je sastavni dio Projektnog programa . Ovaj Plan treba da
da novu valorizaciju prostora, i reguliSe iskazanu potrebu da se ovaj lokalitet iskoristi kao
privredni, stambeni i turisticki prostor, kao i da se kanaliSe narastajuca divlja gradnja, kako bi se
dobili kvalitetniji sadrzaji korisni za dalji razvoj opstine Herceg Novi. Izmjeni i dopuni Plana
pristupa se na osnovu odluke 01-3/18-03 od 07.03.2003. godine. Motiv za izradu Plana je
inicijativa gradjana SO Herceg Novi i privrednih subjekata i korisnika predmetnog prostora
(Institut Igalo, Autosaobracaj i HTP Boka). Ukupna povrsina zahvata Plana iznosi cca 25,00 ha.

Ovim Planom obradeno je:
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- postojece i planirano stanje energetske mreze,
- postojece i planirano stanje TT mreze

A. ENERGETSKA MREZA:

Postojece stanje:

Podrucje Igala napaja se iz postojeceg postrojenja TS 35/10 kV Igalo, snage (8+4) MVA.
Postrojenje je smjeSteno u naselju “Gomila” uz postojecu kolsko-pjeSacku saobracajnicu.

Postrojenje pored dva trafo polja 35 kV sadrzi dva trafo polja 10 kV, tri ¢elije 35 kV od
kojih su dvije rezervne, mjerno polje 35 kV, mjerno polje 10 kV i jedanaest 10 kV-nih ¢éelija i
¢eliju za kuéni transformator.

Iz jednopolne Seme postrojenja, uocljivo je da su sve 10 kV-ne ¢elije, zauzete i da nema
mogucnosti za prikljuéenje bilo kojeg novog 10 kV-nog kabla, §to predstavlja velike probleme
kod buduceg planiranja, pa se mora raditi proSirenje postoje¢eg postrojenja ili razmisliti o
lokaciji novog energetskog postrojenja.

Jo§ se jedan veliki problem pojavljuje kod napajanja trafo postrojenja TS 35/10 kV
“Topla” 1 TS 35/10 kV “Igalo”. Iz trafo stanice TS 110/35 kV “Podi” prema Toploj, odnosno
Igalu, postoji samo jedan vazdus$ni dalekovod 35 kV presjeka uzeta 95 mm?2, kojim se moze
prenijeti snaga od 17,6 MVA.

Ovaj vazdusni dalekovod vrlo brzo postace usko grlo, $to se tic¢e moguénosti prenosa
snage, a da i ne govorimo o kvalitetnom snabdjevanju potrosaca. U slucaju ispada ovog
dalekovoda, svi potrosaci sa podrucja Tople i Igala ostaju bez napona.

Ovaj problem mora se sagledati na nivou kompleksa Tople i Igala i na¢i najadekvatnije i
najkvalitetnije rjeSenje.

Postojece stanje ( visokonaponska mreZa ):
TS Gomila II napojena je iz trafostanice Igman .1z trafostanice Igalo 35/ 10 kV izlaze 4
jednozilna 10 kV kabla do Zeljezno — reSetkastog stuba i odatle dalje nastavlja kao vazdusni kabl

za Zvinje. Granicom zahvata plana prolaze i jednozilni kablovi za Prevlaku, kao i 2 kabla 10 kV
za Banju Igalo i jedan 10 kV kabl za Vilu Galeb.

TELEFONSKA MREZA — POSTOJECE STANJE:

Telefonski pretplatnici naselja Gomila napojeni su sa digitalne telefonske centrale IPS
“GOMILA”. Kroz naselje je uradena dvocjevna TT kanalizacija sa telefonskim Sahtovima na
mjestima grananja kablova. Kroz kablovsku kanalizaciju su provuceni kablovi tipa TK59GM
odredenog kapaciteta prema potrebama konzuma. Iz centrale izlaze magistralni kabalovi TK59GM
600x4x 0,4 mm, 400x4x0,4 mm koje dalje produzavaju kroz naselje i na koje se prikljucuju
telefonski pretplatnici. Kapaciteti kablova dobijeni su od strane nadlezne TT sluzbe Herceg Novi i
dati su u prilogu postojeceg stanja TT mreze. Na kablovima u Sahtovima radene su spojnice za
pojedine odvojne kablove, a prikljucak pojedinih pretplatnika izveden je u ruralnim telefonskim
slobodnostoje¢im ormari¢ima, odredenog broja parica iz kojih su opet kablovski prikljuceni
individualni objekti.

Prilikom izgradnje optickog spojnog puta H.Novi — Gomila uradena je cetvorocijevna kablovska

kanalizacija sa odgovaraju¢im oknima.
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Telefonska mreza je uradena 2002.godine.

ENERGETSKA MREZA -PLANIRANO STANJE:

Planiranje nove energetske mreze u neposrednoj je vezi sa izgradnjom novih
gradevinskih objekata. Od novih potrosaca , tu su:

- Nova autobuska stanica sa prate¢im sadrzajima (auto-salon, lokali, restoran
perionica) cca 2898 m2.
Mjesoviti centri A,B,C (3200m* 300m’ 8300 m®)
Skola za 300 ucenika
Zona individualnog stanovanja-stambeni objekti (36)(ccal08 st.jedinica).
Zona zdravstvenog turizma — apartmani (ccal30 st.jedinica).

- Kolektivno stanovanije (st.jed cca 14000 m*+ poslovni prostori cca 5000m * ) -
Energoprojekt.
Kolektivno stanovanje (cca 450 st.jedinica )
Sportska dvorana cca 3000 m ~...

Vr$no opterec¢enje kompleksa dobijeno je sabiranjem vr$nog opterec¢enja stambenih jedinica ,
poslovnih prostora i drugih sadrzaja i iznosi 6520kVA. Obzirom da se radi o gradskom jezgru
usvojeno opterecenje stambene jedinice prema TS je 2,5 kW, a vr$no opterecenje poslovnih
prostg)ra dobijeno je mnozenjem ukupne povrsine poslovnih prostora sa optere¢enjem od 100
W/m*.

Napajanje objekata u granicama plana izvodi se iz novoplaniraih TS kao $to je dato na crtezu Br.9.
Napajanje ovih trafostanice izvesce se nakon rjeSavanja problematike elektronapajanja kompletnog
podrucja Igala , gdje je republickom studijom predvidena izgradnja nove TS 110/10 kV.U
postoje¢oj TS 35/10 kV Igalo nema rezervne snage a ni slobodnih ¢elija. Ova problematika
detaljno je opisana u Prilogu postojeceg stanja energetske mreze. Novoplanirane TS treba povezati
u tzv. prsten 20kV kablovima.

Napajanje objekata iz planiranih TS izvodi se niskonaponskim kablovima PP0O0 — A 4 x 150 mm”,
prema vr$nim optere¢enjima objekata. Napajanje individualnih objekata manje snage izvodi se iz
slobodnostoje¢ih ormara koje treba locirati u blizini odredene grupacije individualnih objekata.
Napajanje kolektivnih objekata izvodi se takode kablovima PP00 — A 4 x 150 mm? preko prolaznih
distributivnih ormara, na principu ulaz — izlaz kabla.

JAVNA RASVJETA -PLANIRANO STANJE:

Za sve planirane kolsko pjeSacke i pjeSacke saobracajnice predvidena je javna rasvjeta. Javnu
rasvjetu kolsko pjesSackih saobracéajnica izvoditi svjetiljkama potrebne snage na stubovima visine H
=10 m a pjeSacke saobracéajnice svjetiljkama na stubovima visine H =4m. Za svaku saobracajnicu
potrebno je izraditi projekat javne rasvjete sa svim potrebnim prora¢unima iz kojih bi bilo vidljivo
da su ispostovani svjetlotehnicki parametri javne rasvjete saobracajnica.

Napajanje stubova javne rasvjete izvoditi iskljucivo kablovski sa polja javne rasvjete najblize
trafostanice.
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TELEFONSKA INSTALACIJA - PLANIRANO STANJE:

Planiranim stanjem telefonske mreze, predvidena je izgradnja nove digitalne telefonske centrale u
okviru nove stani¢ne zgrade (lokacija za IPS bi¢e odredena usaglasavanjem sa Telekom-om
H.Novi ). Ova centrala bi radila kao izdvojeni stepen digitalne centrale u Herceg Novom.
Kroz naselje je predvidena dvocjevna TT kablovska kanalizacija kroz koju su provucéeni
telefonski kablovi tipa TK5S9GM odredenog broja parica prema kapacitetu planiranih potrosaca.
Na svim promjenama pravca planirani su telefonski Sahtovi u kojima se izvode potrebna grananja
1 spajanja putem kablovskih spojnica. 1z telefonske centrale izlazi kabl kapaciteta 600 x 4 x 0,4
,400 x 4 x 0,4 . Na ovim granama rade se odvojci za prikljucenje objekata.

Prikljuc¢ak novih objekata na TT mrezu izvoditi isklju¢ivo prema pribavljenoj PTT
saglasnosti u kojoj ¢e biti taéno defisnisano mjesto i nacin prikljucka objekta.

6. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Generalni urbanisticki plan Opstine Herceg Novi koji je sada na snazi donijet je 1989.godine i u
toku je procedura donoSenja novog Prostornog plana i Generalnog urbanistickog plana opStine
koja je dosta slozena.

Sadasnji Generalni urbanistic¢ki plan se u mnogim rjesenjima pokazao kao ko¢nica daljeg razvoja
grada i smetnja realizaciji odredenih projekata i planova na nacin da su odredene obodne lokacije
uz postojece urbane cjeline. U meduvremenu iskazana je potreba i moguénost da se ovi lokaliteti
iskoriste kao stambeni, turisticki ili sportski kompleksi. Nastavkom izgradnje sportskog centra
ustanovljeno je, da njegov polozaj ni sadrzaj nisu u skladu sa GUP-om $to se moze uskladiti
jedino izmjenama GUP-a.Kako se zona sportskog centra nalazi izmedu zona za koje su donijete
navedene Odluke predloZena je izmjena i donoSenje izmjena i dopuna GUP-a za ovo podrudje.
Kako se radi o manjim intervencija u GUP-u koje ne uticu na osnovna planska rjeSenja,
pedlozeno je donosenje ovih izmjena po skracenom postupku u smislu ¢l. 41 Zakona o planiranju
i uredenju prostora.

Postoji zainteresiranost privrednih subjekata i korisnika prostora, da se u dijelu zahvata ovog
plana ostvare razvojni programi.Planira se medugradska autobuska stanica, trzni centar, salono
automobila, stambeni kapaciteti sa izgradnjom novih objekata, kao i legalizacija izgradenih
objekata sa kompletnom infrastrukturom, sportski centar.

Zona zahvata izmjena i dopuna GUP-a Opstine Herceg Novi u dijelu Igala za podrudje Sistet-
Bare. Orijentacijska povrSina zahvata je 26ha.

Kod projektovanja hidrotehnicke infrastrukture obradjivac je koristio slede¢u dokumentaciju:

- Prostorni plan Republike — izmjene i dopune

- Prostorni plan opstine Herceg Novi, 2001god.

- Generalni urbanisticki plan Opstine Herceg Novi

- Plan postojec¢e mreze vodovoda i kanalizacije, kojeg smo dobili od JP »Vodovod«, Herceg
Novi

- Postojece stanje na terenu

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje od
pozara, Sl.list SFRJ br.44/1983

- Zakon o planiranju i uredenju prostora RCG SI. List 16/95
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Plan izmjene i dopune GUP-a sadrzi sledece priloge:

a) Postojece stanje hidrotehnicke infrastrukture:
vodovod, fekalna kanalizacija, kiSna kanalizacija
b) Planirana infrastruktura:
vodovod, fekalna i atmosferska kanalizacija

POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURE
VODOVOD

Citavo podru¢je Herceg Novog bazira se na dotoku vode iz sistema Trebi$njica — Plat. Cjevovod
je presjeka @ 600 mm, koji se ispod »Petlje« smanjuje na profil ® 450 mm i produzuje se u
pravcu rezervoara »Kanli kula«. Tranzitni cjevovod prolazi dijagonalno preko terena, koji se
obradiva u ovom planu. Distributivna mreza je najrazvijena na potezu Igalo- Herceg Novi-
Meljine. Potrosaci su podeljeni u tri visinske zone i to:

- Prvavisinska zona do kote 60.00mnm obuhvata naselje Sutorinu, nize djelove naselja

- Igalo, Toplu, nize djelove Herceg Novog, Meljine prema rivijeri.

- Druga visinska zona , od kote 60.00 do 110.00mnm je za dijelove Igala i Herceg Novi

- Trec¢a zona je do kote 240.00mnm.

Podrugje, koje je obradivano u ovom planu ubraja se u prvu visinsku zonu.

Postoje¢a vodovodna mreza je sledeca:

Od tranzitnog cjevovoda, u blizini budu¢e avtobuske stanice, izveden je potisni cjevovod za
Njivice od CE cijevi ®250 mm

Drugi ogranak od tranzitnog cjevovoda je ispod »Petlje«, gdje se odvaja potisni cjevovod od
PVC cijevi @ 300 mm, za rezervoar »lgalo I i Il«, na koti AK 74.90mnm, zapremina rezervoara 2
x 500 m3. Razvodni cjevovod iz tih rezervoara je od PVC cijevi @ 200 mm i snabdjeva naselje
Igalo.

U desnom dijelu kompleksa polozen je cjevovod od PVC cijevi @ 200 mm iz rezervoara
»Gomila« za vodosnabdjevanje Instituta »Simo MiloSevié«. Postoje¢e individualno stambeno
naselje ispod »Gomile« snabdjevaju dva cjevovoda od PVC —a @ 150 mm, vezana na rezervoar
»lgalo 11 Il«.

FEKALNA KANALIZACIJA

Stambeni objekti, koji se nalaze u granicama ovog kompleksa, imaju fekalnu kanalizaciju rjeSeno
samo lokalno. U stambenim ulicama izmedu individualnih stambenih objekta izvedena je uli¢na
kanalizacija, koja se ispod naselja slobodno razlijeva po terenu. Ovakva situacija je neprihvatljiva
i mora se rjeSavati odmah. Po zahtjevu Instituta »Dr. Simo MiloSevi« izraden je glavni projekat
za izradu kanalizacije u tom dijelu. Dato projektno rjeSenje se prihvata i predstavlja osnovu za
izradu planiranog rjeSenja kanalizacije u ovom planu. Neki objekti imaju odvod otpadnih voda
vezan na lokalne septicke jame. Kada bude izvedena nova gradska kanalizacija otpadne vode iz
objekta prikljuciti na novo regulisan sistem kanalizacije. Sve septicke jame se ukidaju.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA:
Hidroloske karakteristike podru¢ja Herceg Novog poznate su po obimnim padavinama. U tom
smislu je zahvatanje i odvodenje povrSinskih voda potrebno rjesiti na odgovaraju¢i na¢in. Njihov

prolazak kroz urbanu zonu uskladiti sa konfiguracijom terena i predvidjeti izlivom u najblizi
potok i dalje do rijeke Sutorine ili u more. Odvodnja atmosferskih voda na terenu nije regulisana.
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PLANIRANO STANJE
VODOVOD
Specificna potro$nja za snabdjevanje vodom Crnogorskog primorja, prema »Masters

planu«,1990.g., odredena je na bazi postojecih cifri u potrosnji za nasu zemlju. Uzimajuci u obzir
nivo potro$nje i trendove u drugim zemljama specifi¢na potro$nja iznosi:

- stalni stanovnici 200 I/dan
- turizam: hoteli »B« kategorije 450 I/dan
ostale kategorije 350 I/dan
prosjecan hotel 450 1/dan
privatan smjestaj 220 I/dan
odmaraliSta 300 I/dan
kampovi 100 1/dan

Prema zahtjevima i planiranih potreba sistema za vodosnabdjevanje pokazuje, da sistem sa
postojeéim rezervoarima odgovara za normalan rad u sistemu, posebno u istoénom i juznom
rejonu Na bazi prikazanog postojeceg vodovodnog sistema za razvoj ovog naselja,
novoprojektovana razvodna mreza razvijae se iz postojete vodovodne mreze sa postoje¢im
rezervoarima vode.

U planu izmjene i dopune GUP-a ukida se rezervoar zapremine V= 45m3, na AK85.00mnm.
kojeg je predviden u pstoje¢em GUP-u.

Novoplanirana vodovodna mreza pokriva potrebe za sledecu strukturu objekta:

Planiranje za potrebama vode za snabdjevanje bazira na analizi za sledecu strukturu objekata:

postojeci stambeni objekti

postoje¢i pomo¢ni objekti

postojeci planirani objekti

planirani individualni objekti
planirani kolektivni stambeni objekti
planirani stambeno-poslovni objekti
mjeSoviti centri

sportski centar

planirani objekti zdravstvenog turizma
planirani objekti autobuske stanice
planirani poslovni sadrzaji u sklopu autobuske stanice
gradsko zelenilo

parkovno zelenilo

POTROSNJA VODE:

Prema vazec€oj aproksimativnoj prognozi specifi¢ne potrosnje vode predpostavlja se povecanje
potrosnje vode za Qmax =12.00 I/sek, sa koeficientom dnevne neravnomjernosti ( u odnosu na
srednju mjesecnu potros$nju ) za jedan dan sa max. potrosnjom iznosi 1,25, koeficient Casovne
neravnomjernosti 2,0.
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Maksimalno dnevno povecanje koli¢ina vode Qmax =12.00l/sec sadasnji postojeci vodosistem
moze prihvatiti.

FEKALNA KANALIZACIJA
Fekalna kanalizacija u ovoj zoni je prema konfiguraciji terena planirana sa dva glavna kolektora:

Prva trasa kolektora predvidena je za viSu zonu kompleksa i prolazi od zadnjeg Sahta postojece
fekalne kanalizacije iz individualnog stambenog naselja u sjevernom dijelu , pored parkinga za
kolektivne stambene objekte do lokacije za autobusku stanicu. Trasa se produzuje do Jadranske
magistrale i iznad lokacije Decijeg Vrti¢a skre¢e u pravcu postojece kanalizacije u tom dijelu
Igala. Kolektor je od PVC materijala ® 300mm, u padu od 1 — 6%. Na svim vertikalnim i
horizontalnim lomovima postaviti brtonka reviziona okna. Na ovu kanalizaciju prikljucuju se
novi vertikalni ogranci kanalizacije od postoje¢ih ili planiranih objekata.

Za donji dio kompleksa, koji se nalazi na nizim kotama, planiran je novi kolektor od PVC cijevi
@ 300 mm. Trasa kolektora u gornjem dijelu prati novu saobraéajnicu, a onda skrece u terenu u
pravcu starog servisa auta. ( iznad gradiliSta za sportsku salu). Nova kanalizacija se spaja na
postoje¢u kanalizaciju izmedu bencinske stanice i gradskog kolektora u Setalistu.

Na ovaj kolektor se prikljuuju  horizontalni i vertikalni ogranci nove kanalizacije iz
individualnog stambenog naselja ispod autobuske stanice, kao i planirani kolektivni i individualni
stambeni objekti iznad saobracajnice, levo od autobuske stanice. Ovi ogranci kanalizacije
planirani su od PVC cijevi ® 200 mm sa revizionim Sahtovima na svim lomovima.

U izradi je i novi kolektor fekalne kanalizacije za sportsku salu i prate¢e objekte. Planiran je
kolektor od PVC cijevi DN250 mm, koja se ukljucuje u gradski kolektor po Ribarskoj ulici.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Odvod atmosferske kanalizacije reSen je u skladu sa konfiguracijom terena, pravcem
saobracajnica i prema moguénocnosti izliva u najblizi postojeci potok i dalje do rijeke Sutorine
ili u more. Dio zone se prikljucuje na postojecu uliénu kiSnu kanalizaciju. U planu se predvida
sistem odvodnje atmosferskih voda u dva pravca: prva zona je teren sa nagibom prema
postojeCem potoku pored starog servisa avtomobila sa izlivom u more. Sistem zatvorenih
kolektora od PVC presjeka @ 300-500mm prati nizu ivicu saobracajnice i u najnizem dijelu se
glavni kolektor preko terena vodi do ovog otoka.

Drugu grupaciju predstavlja sistem kolektora u pravcu Igala sa priklju¢kom na postojece gradske
kolektore ili sa novim kolektorom do mora. Kompletan sistem kolektora mora biti izveden sa
Sahtovima sa reSetkama na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima. Cijevi postavljati na
propisanim dubinama i odgovaraju¢im padovima od 1-6%.
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7. SMJERNICE I1Z PLANOVA VISEG REDA I ANALIZE KOJIMA
SE POKAZUJE RACIONALNOST I OPRAVDANOST
PONUDENOG RJESENJA

PROSTORNI PLAN OPSTINE 2001

Prostornim planom opS$tine 2001 za opStinu Herceg Novi u odjeljku 4.2.2 Smjernice za
sprovodjenje PPO se precizira - ,,Medjutim dogmatsko shvatanje zacrtanih poteza i namjenskih
prostora vodi u drugu krajnost, rascjep realnosti i plana koji se javlja §to je vremenski period do
realizacije pojedinog kompleksa duzi. S toga se predlog rjeSenja mora shvatiti fleksibilno, tj, kao
otvoreni sistem koji tokom vremena moZe i mora apsorbovati novija nau¢na i tehnoloska
dostignuca kao i drustveno ekonomske pokazatelje. ,, Obzirom da su drustveno — ekonomske
prilike u medjuvremenu u popunosti promijenjene, kao i da je 2001. godina iza nas, jasno je da
realna situacija trazi izvjesne modifikacije u rjeSenjima datim planom.

Takodje, Prostornim planom opstine 2001 za opstinu Herceg Novi u odjeljku 3.8.2 Saobracajne
potrebe, za analizu predlozena su 3 alternativna rjeSenja:

-lokacija 1.-Postojeca autobuska stanica Herceg Novi

-lokacija .-"Gomila"-Igalo

-lokacija 3.-"Solila"-Igalo.
,,1zgradnja autobuske stanice za medjugradski i prigradski prevoz putnika u Herceg Novom
predstavlja danas najaktuelniji problem.,, - precizirano je 1988. godine, §to moze da ukaze koliko
se ta potreba razvojem grada do danas povecala.
Usvojena je lokacija 3.-"Solila"-Igalo.
Analizom urbanisti¢ko - prostornog i saobracajnog modela dolazi se do zakljucka da lokacija 2.-
"Gomila"-Igalo predstavlja odgovarajucu alternativu, obzirom da se uklapa u saobrac¢ajni model,
da je udaljena cca 800 metara od lokacije 3, i zadovoljava ostale uslove precizirane planom —
lokacija tangira Jadranski put i moguce je obezbijediti zelenu tamponsku zonu, ima odgovarajuc¢u
povrsinu 1,4 ha, prostor omogucava primjenu svih tehnickih sistema potrebnih za funkcionisanje
stanice, direktno se vezuje za saobracajnicu prema servisnoj zoni gdje se premjesta depo i servisi.
Nepovoljna okolnost za lokaciju3, povoljna za lokaciju 2.-"Gomila"-Igalo je da prema, grafickom
dijelu, Solila ulaze u zonu ,,Zastita ljekovitog blata,,.
Namjenski kompletna zona je oznacena kao Zona univerzalne namjene.

PROSTORNI PLAN REPUBLIKE CRNE GORE 2000

Prostornim planom Republike Crne Gore 2000 u odjeljku 2.6. Prostorni koncept razvoja tehnicke
infrastrukture — Saobracéajni sistem i mreza, kao okosnica putne mreze u dijelu Herceg Novog
akcentovani su postoje¢aladranska magistrala i planirani autoput Debeli Brijeg-Cevo-Podgorica i
dalje. Analiza pokazuje da je predvidjena lokacija dobro pozicionirana u odnosu na planirane i
postojece glavne saobracajnice, pogotovo §to se smirivanjem politicke situacije i razvojem putne
mreze susjednih zemalja ocCekuje intenziviranje saobracaja od strane RH i BiH. Lokacija je
pozicionirana donekle periferno u odnosu na sama grad Herceg Novi, tako da bi se sam grad
rasteretio od previse frekventnog autobuskog saobracaja.
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EKONOMSKA OPRAVDANOST

Lokacija ,,Solila,, se nalazi na zemlji§tu nad kojim je u toku proces vlasnicke transformacije, t;.
vrac¢anja vlasnicima od prije nacionalizacije, §to je dugotrajan proces, tako da ¢e vlasnistvo
predstavljati ko¢nicu za duzi vremenski period, §to je u suprotnosti sa potrebom za hitnim
rjeSavanjem autobuske stanice. Nasuprot tome, predlozena lokacija je, u potpunosti, u vlasnistvu
opstine, tako da je moguce optimalizovati brzinu realizacije. Prate¢i trgovacki sadrzaji u okviru
kompleksa, ,,kash and carry,, centar treba posmatrati u svjetlu ponovnog ekonomskog
povezivanja regiona, tako da bi on svoj puni kapacitet ostvario u trouglu Herceg Novi —
Dubrovnik — Trebinje, §to mu omogucava dobra geografska i saobracajna pozicija.

SAOBRACAJNA OPRAVDANOST

Analizom se dolazi do zakljucka da lokacija ne naruSava saobrac¢ajni model, a da ostvaruje
izvjesna poboljSanja koja su ve¢ pobrojana. Potreba da se urgentno rjeSava pitanje autobuske
stanice je osim planovima jasno ocrtana i realnim stanjem na terenu. Postojeca autobuska stanica
u Herceg Novom nije sposobna da svojim kapacitetom (8 perona) zadovolji potrebe naraslog
medjugradskog, lokalnog i regionalnog saobracaja (Ijeti ima oko150 dolazaka i odlazaka, dnevno,
a u Spicu sezone i visSe od dvjesta) §to je ucinilo izuzetno nefunkcionalnom. Takodje se kao
problem pojavljuje da je u izmijenjenim okolnostima postala medjunarodno polaziste, §to
zahtjeva odredjene standarde u pogledu servisiranja autobusa koje je sada nemoguce ispuniti.
Nema autobuskog depoa, tako da se autobusi parkiraju po gradu stvarajué¢i guzvu. Planovima
viSeg reda, a i realnom situacijom namece se potreba da se stanica dislocira u Igalo, koje ve¢ u
praksi funkcioniSe kao polazna/dolazna stanica. Izgradnjom nove stanice, samom pozicijom,
pogotovo nakon realizacije autoputa, ¢e se centar grada rasteretiti od saobracajne guzve. Isto tako
prate¢i trgovacki sadrzaji u okviru kompleksa, ,,kash and carry,, centar ¢e preusmjeriti dio
saobracajnih tokova iz centra grada ka propusnijim saobrac¢ajnicama.

ZELENILO

Zapocetom sportskom dvoranom je ve¢ naruSen planski koncept gradskog zelenila time §to je
dvorana sa prate¢im sadrzajima ve¢ zauzela veci dio zone gradskog zelenila. Takodje zona je
napadnuta sa sjeverne strane individualnom gradnjom. Trenutno, na terenu na lokaciji dominira
Siblje, potpuno nuredjeni nasipi zemlje, kao i divlja deponija smeca. Realizacijom predloZenog
koncepta bi se zeleni fond unaprijedio, gradnja nije niukoliko intenzivna, a njome bi se zaustavio
talas sitne parcelizacije i divlje gradnje sa sjeverozapadne strane. Obavezno je formiranje zelenog
tampona (visokog drveca) prema magistrali od 40-50 metara od cijelog kompleksa, svo zelenilo
bi se kultivisalo, individualna gradnja je na velikim parcelama 400-450 m2, malog koeficienta
izgradjenosti, sa obaveznim zelenim povr§inama 60%.

ZAKLJUCAK

Svim prethodnim analizama dokazuje se da je predloZzeno rjeSenje u duhu smjernica i modela
predvidjenih planovima viseg reda, a da pritom otvara mogucnost za realizaciju vaznih razvojnih,
prostornih, funkcionalnih i ekonomskih potencijala Herceg Novog, kao i saniranja bar dijela
goruceg problema saobracaja koji gusi centar grada.
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8. MJERE ZASTITE, UNAPREPENJA I SANACIJE PRIRODE I
COVJEKOVE OKOLINE

OPSTE

Ovim projektom uraden je Generalni urbanisti¢ki plan Igala, izmjena i dopuna za dio Sistet, Bare.
Granica plana je definisana skicom koja je sastavni dio Projektnog Programa. Ovaj Plan treba da
da novu valorizaciju prostora, i reguliSe iskazanu potrebu da se ovaj lokalitet iskoristi kao
privredni, stambeni i turisti¢ki prostor, kao i da se kanaliSe narastajuca divlja gradnja, kako bi se
dobili kvalitetniji sadrzaji korisni za dalji razvoj opstine Herceg Novi. Izmjeni i dopunu Plana
pristupa se na osnovu odluke SO Herceg Novi. Motiv za izradu Plana je inicijativa gradjana SO
Herceg Novi i privrednih subjekata i korisnika predmetnog prostora (Institut Igalo, Autosaobracaj
i HTP Boka). Ukupna povrsina zahvata Plana iznosi cca 25 ha. Ukupna povrSina zahvata
izmjena plana predstavlja svega oko 1 % ukupne teritorije opstine (235,3km?), odnosno oko 2,5
% zahvata vaze¢eg GUP-a (7763ha).

Karakteristi¢na morfologija uzrokovala je da podru¢je ima povoljnu orjentaciju kako za
gradnju individualnih i kolektivnih stambenih objekata, tako i mjeSovitih centara.

Na osnovu reljefa, zonu mozemo podjeliti u dva dijela:

- ravni i blago nagnuti teren u centralnom dijelu ispod naselja “Gomile”,,
- kosi teren sa jarugom u dijelu “Gomile”, iznad Jadranske magistrale.

Geoloski sastav terena, pa i zona koja je predmet obrade je organogeni kre¢njak,
pjeskovita glina i aluvijalni nanosi.
Zelenilo je zastupljeno na oko 3/5 prostora, bez obzira da li se radi o kultivisanim povrSinama ili
samoniklom rastinju koje je izvan kontrole ¢ovjeka ili prostoru devastiranom deponijom.
U vizuelnom smislu, zona ovog djela Herceg Novog, odnosno Igala, ima neujednacenu gustinu
objekata, pa se uocava veca gustina u gornjem djelu, ka Gomili i oko magistralne saobracajnice,
u donjem djelu. Primjecuje se, ipak, znacajna interpolacija gradevinskih parcela, novim objektima
nastalim u posljednjih petnaestak godina.

POSTOJECE STANJE

Analiza stanja

Analiza stanja daje ulazne podatke za ocjenu kvaliteta zivotne sredine. Postojece stanje zatice ovu
urbanu zonu kao perifernu gradsku zonu bez industrije i znacajnih zagadenja vazduha, vode i tla.
Sam prostor je devastiran lociranjem divlje deponije za otpad i autobuskog depoa. Takode,
izvjesna povremena, sporadi¢na emitovanja mogu doprinijeti gomilanju Stetnih materija sa
ozbiljnijim posljedicama.

Na osnovu zaklju¢aka GUP — a Herceg Novi (iz 1989.) za MZ Igalo. “Imisija zagadivaca”. Po toj
analizi MZ Igalo, u sredinu najintenzivnije imisije zagadenja, a §to je dobijeno vrijednovanjem
relativnih odnosa zagadenja u tri , po svakoj vrsti zagadivaca, u svakoj sferi.

Problem se javlja oko magistrale gdje je deponija gradevinskog materijala, iskopane zemlje i Suta
a §to mu je promjenilo prirodni oblik.
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Zateceni konflikti u Zivotnoj sredini

e Saobracaj spada u nezanemarljivog zagadivaca vazduha i zato $to naselje lezi izmedu glavnih
gradskih putnih vena, i zbog same gustine naseljenosti i broja vozila.

e U pogledu zagadenja tla od znacaja je slaba stabilnost terena te podloznost klizanju,
jaruzenju, spiranju i eroziji.

e Deponije otpada.

PLANIRANO STANJE

Analiza planiranog stanja po rjeSenju GUP a

Po osnovnim postavkama GUP —a planirano stanje MZ Igalo, u pogledu zastite Zivotne sredine
treba da ide ka smanjenju koeficijenata zagadenja, sa 13 na 4. To pitanje se rjesava dugoro¢nim
zahvatima u planskoj dokumentaciji i njihovom realnom sprovodenju, u praksi.

Emisija zagadenja vazduha ¢e se smanjiti uvodenjem toplotnih pumpi i njihovom povezivanjem
u jedinstvenim sistem, dok je zaStita tla i vode pitanje ekoloske svijesti i savjesti, a u tom smialu
je od znacaja i upotreba dotrajalih vozila, koja su ve¢ zakonom zabranjena u razvijenim zemljama
svijeta i, posebno, Evropske unije.

Planirani kapaciteti, na osnovu predloZenog rjeSenja u DUP — Igalo, su diktirani ekonomskim
potrebama :

Tabela: BILANS POVRSINA IZMJENA I DOPUNA

LOKACIJA NAMJENA P (ha) P (ha) BR. BR. STAN.
postojeéi | izmjena | STAN. izmjena
postojedi

Igalo Individualno
stanovanje 0,15 ha 4,93 ha 300 stanovnika
(50st/ha)
Kolektivno

Igalo stanovanje 1,60 ha 4,34 ha 880 stanovnika
(200st/ha)

Igalo Gradsko 11,35 ha 3,20 ha
zelenilo

Igalo MjeSoviti centri 2,65 ha 400
(150st/ha) stanovnika
Zdravstveni

Igalo Turizam 1,70 ha 3,03 ha 180 lezaja
(1g/120m2)

o Trgovacki i ugostiteljski sadrzaji uvecavaju se s cestom promjenljivos¢u namjene prostora
e Potencira se zasStita zelenih povrSina: gradsko zelenilo 6,90 ha
uredne zelene parcele, cca 2,50 ha
parkovske povrsine : 5,25 ha
e Objektima hidrotehnicke infrastrukture (voda, kanalizacija) upotpunjavaju se javne mreze u
jedinstvene sisteme snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih i atmosferskih voda.
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SAOBRACAJNA OPRAVDANOST

Analizom se dolazi do zakljucka da lokacija ne naruSava saobracajni model, a da ostvaruje
izvjesna poboljSanja koja su ve¢ pobrojana. Potreba da se urgentno rjeSava pitanje autobuske
stanice je osim planovima jasno ocrtana i realnim stanjem na terenu. Postojec¢a autobuska stanica
u Herceg Novom nije sposobna da svojim kapacitetom (8 perona) zadovolji potrebe naraslog
medjugradskog, lokalnog i regionalnog saobracaja (ljeti ima oko150 dolazaka i odlazaka, dnevno,
a u Spicu sezone 1 viSe od dvjesta) Sto je ucinilo izuzetno nefunkcionalnom. Takodje se kao
problem pojavljuje da je u izmijenjenim okolnostima postala medjunarodno polaziste, §to
zahtjeva odredjene standarde u pogledu servisiranja autobusa koje je sada nemoguce ispuniti.
Nema autobuskog depoa, tako da se autobusi parkiraju po gradu stvarajué¢i guzvu. Planovima
viSeg reda, a i realnom situacijom namece se potreba da se stanica dislocira u Igalo, koje ve¢ u
praksi funkcioniSe kao polazna/dolazna stanica. Izgradnjom nove stanice, samom pozicijom,
pogotovo nakon realizacije autoputa, ¢e se centar grada rasteretiti od saobracajne guzve. Isto tako
prate¢i trgovacki sadrzaji u okviru kompleksa, ,,kash and carry,, centar ée preusmjeriti dio
saobracajnih tokova iz centra grada ka propusnijim saobra¢ajnicama.

ZELENILO

Zapocetom sportskom dvoranom je ve¢ naruSen planski koncept gradskog zelenila time §to je
dvorana sa prate¢im sadrzajima ve¢ zauzela veci dio zone gradskog zelenila. Takodje zona je
napadnuta sa sjeverne strane individualnom gradnjom. Trenutno, na terenu na lokaciji dominira
Siblje, makija, gariga i kamenjar, tj. uglavnom degradacioni stadijumi biljne zajednice Orno-
Quercetum ilicis, potpuno nuredjeni nasipi zemlje, kao i divlja deponija smec¢a. Realizacijom
predloZenog koncepta bi se zeleni fond unaprijedio, gradnja nije niukoliko intenzivna, a njome bi
se zaustavio talas sitne parcelizacije i divlje gradnje sa sjeverozapadne strane. Obavezno je
formiranje zelenog tampona (visokog drveca) prema magistrali od 40-50 metara od cijelog
kompleksa, svo zelenilo bi se kultivisalo, individualna gradnja je na velikim parcelama 400-450
m2, malog koeficienta izgradjenosti, sa obaveznim zelenim povr§inama 60%. Svaki pojedinacni
primjerak autohtone vegetacije treba sacuvati. Na prostoru gdje se predvida izgradnja apartmana
(lokacija Sistet, ili stara meteoroloska stanica) oGuvala se manja grupacija autohtone vegetacije
koju bi trebalo zastititi i prilikom izgradnje novih objekata sacuvati u Sto ve¢oj mjeri. Pored
ocuvanja postojeéeg zelenog fonda potrebno je zasaditi i nove sadnice kako bi se podigao ukupni
nivo kvaliteta zelenila.

Oko autobuske stanice predviden je zastitni pojas zelenila radi ublaZzavanja negativnih posljedica
po zivotnu sredinu sa ovog prostora (buka, prasina...).

ZAKLJUCAK
Svim prethodnim analizama dokazuje se da je predloZeno rjeSenje u duhu smjernica i modela
predvidjenih planovima viSeg reda, a da pritom otvara moguc¢nost za realizaciju vaznih razvojnih,

prostornih, funkcionalnih i ekonomskih potencijala Herceg Novog, kao i saniranja bar dijela
goruceg problema saobracaja koji gusi centar grada.
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Mjere zastite zivotne sredine

Divlju deponiju je potrebno eliminisati, prostor ¢e se sanirati kultivisanjem okué¢nica i uredenjem
terena oko vecih objekata, dok ¢e se depo dislocirati u Servisnu zonu.

Voda. Instalacije za snabdjevanje vodom postavljaju se iznad kanalizacionih cijevi. Za zastitu
povrsinskih, oticajnih voda od zagadenja potrebno je ugraditi separatore masti, ulja i
deterdZenata, uz restorane i hotele, te frizerske radnje.

Tlo. Vegetacija je najbolji zastitnik tla, kako protiv erozije, tako i zato $to zelenilo akumulira
Stetne materije, produkte saobracaja, te se preporucuje prirodna zastita nacinjena od nizeg i
visocijeg rastinja. Sama gradnja objekata treba da bude strogo poStovana po tehnickim
normativima zbog nestabilnosti tla.

Vazduh. Protiv zagadenja vazduha osnovna mjera je ugradnja filtera na automobilima protiv
emisije izduvnih gasova, a takode i na dimnjacima znacajnijih kotlovnica, do realizacije
savremenijih rjesenja.

Elaborati procjene uticaja na zivotnu sredinu treba da budu uradeni za sljedeée objekte ili zahvate

e Autobuska stanica,
e Uz svaki budu¢i objekat koji potencijalno narusava prirodnu okolinu.
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