Crna Gora

VLADA CRNE GORE
Ministarstvo uredenja prostora
i zaStite zivotne sredine

Na osnovu Clana 61 Zakona uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore®, broj
51/08) Ministarstvo za ekonomski razvoj izdaje

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
Za izgradnju objekta - hotel Tamaris na katastarskoj parcela br.672, Igalo,
Opstina Herceg Novi

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Na katastarskoj parceli br. 672 moze se projektovati objekat — hotel (minimum 4 zvjezdice) u
dijelu parcele sa namjenom hotel. Hotel te kategorije mora da sadrzi ulazni hol, recepciju,
bar, restoran, zatvoreni bazen sa SPA centrom, casino i slicne prete¢e sadrzaje.
Preporucuje se koris¢enje krovnih povrsina.

Dio parcele sa namjenom parkovska povrsina u sklopu hotela podrazumijeva
zadrZavanje postojeceg zelenog fonda uz eventualno dosadjivanje autohtonih vrsta.

Dio parcele sa namjenom javna pjesacka komunikacija je regulisan regulacionom linijom,
omogucava prolaz od ulice Sava lliéa do SetaliSta Pet Danica. Pogledati graficki prilog br. 9.
Plan namjene povrsina, koji je sastavni dio ovih uslova.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Povrsina katastarske parcele br. 672, na kojoj je planirana izgradnja objekata iznosi 6.700m?

i definisana je koordinatama ta¢aka od 1 do 35, koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a
na listu br 10. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP = K.P. 672
povrsina urbanistiCke parcele 6.700
(m2)

max indeks zauzetosti 0.30

max zauzetost parcele pod

objektom (povrsina gabarita) 2.100
(m2)

max indeks izgradjenosti 25

max bruto gradjevinska 17.000
povrsina( m2)

maksimalna spratnost od VP+4 do VP+12
min broj PM ili GM 60

» Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistiCcke parcele $to je dato
koordinatama taCaka od 1 do 35, a koordinatne tacke od 36 do 43 definiSu
regulacionu liniju u dijelu javne pjeSatke komunikacije.




Gradjevinske linije objekta (i podzemnih etaza) date su koordinatama taCaka
planiranog hotela od A do L. Pogledati izvod iz grafickog priloga br. 10 Plan
parcelacije, requlacije i nivelacije za hotel Tamaris.

Pomoc¢ni objekti ne mogu se graditi na parceli osim kolskih prilaza za garazu i
ekonomski ulaz i te povrsine ne ulaze u BGP.

Podrumske etaze se ne uracunavaju u BGP.

Erkeri, terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Prosje€na visina prizemlja je 5m a spratnih etaza 3.4m.
Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 3 metra.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namijeni, konfiguraciji terena i pristupnoj
saobracajnici i u skladu sa tim planirati pristup licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa ¢lanom 11. Zakon o izgradnji objekata ,SI. list RCG*, br. 55/00).

Pogledati izvod iz grafickog priloga br. 10 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije za
hotel Tamaris.

Kategorija objekta hotela ne smije imati manja od 4 zvjezdice, a oprema i sadrzaji
trebaju biti u skladu s vazecim propisima. U objektu je moguée ostvariti maximalno
210-220 leZajeva odnosno oko 100 smjestajnih jedinica.

Maksimalna spratnost kre¢e se od VP+4 (dio C), VP+6 (dio A) do VP+12 (dioB).
Pogledati izvod iz grafickog priloga br.10 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije za
hotel Tamaris.

Na dijelu parcele koja je namijenjena parkovskim povrSinama nije dozvoljena gradnja
objekata.

U tabeli ,UrbanistiCki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni
urbanisti¢ki parametri i kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora.
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USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Objekat mora biti uklopljen u urbani pejzaz vodeci raCuna o o€uvanju vizure s morske
strane odnosno okruzZenja.

Hotel je lociran iznad obalnog SetaliSta, a sa saobraéajnicom u zaledju sa koje se
ostvaruje saobracajni pristup hotelu.

U grafickom prilogu ovih UTU-a na listu br. 10 Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
u okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno postavljanje i formiranje
gabarita objekta iskljucivo paralelno gradjevinskim linijama.

Pomocéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Postojeéi zeleni fond se velikim dijelom zadrzava i kategoriSe kao parkovska
povrSina uz hotel. Zona kompletnog zadrzavanja biljaka data je u grafickom
prilogu na listu br. 17b Pejzazna arhitektura — pejzaZna taksacija koji se
sastavni dio ovih UTU u, zadrzavanje zelenog fonda u toj zoni je imperativ. Po
preporukama pejzazne taksacije presaditi onaj broj stabala koji je neophodno
ukloniti.

Krovovi moraju biti ravni, prohodni i po mogucnosti ozelenjeni u mediteranskom
duhu.

Nije dozvoljeno ogradjivanje parcele prema pristupnoj saobracajnici ul. Sava llica i
prema Setali§tu Pet Danica. Na bo¢nim stranama parcele, prema susjedima
dozvoljeno je ogradjivanje zelenim pojasom. U dijelu parcele prema bolnici
dozvoljeno je ogradjivanje zidom.

Parterno uredjenje oko objekta treba izvesti na nacin da se uklapa u teren i treba
obezbijediti prirodno oticanje vode. Zbog blagog pada terena od ulice Sava llica
prema Setali§tu Pet Danica moguéa je pojava blagih kaskadnih terasa ili rampi.
Treba ih raditi sa $to manjim visinskim razlikama i u nagibu do 8% (narocito javnu
pjeSacku komunikaciju), prilagodjavajuéi je zadrzanom postojeéem zelenilu kako bi
se obezbijedio nesmetan pristup licima sa posebnim potrebama. Obavezno
primijeniti kamen za oblaganje podzida.

Hotel predstavlja graditeljsku, tehnolosku i turistiCko-ugostiteljsku cjelinu i nije
moguc¢a njegova fazna izgradnja. lzgradnja hotela je uslovljena komunalnom
opremljeno$c¢u parcele. Uredjenje partera i zelenih povrsina je sastavni dio izgradnje
hotela.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja energije. Predvidjeti
mogucénost koriséenja solarne energije.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike primorskog grada; obradu fasada objekata raditi od adekvatnih
materijala kvalitetnin tehni¢kih karakteristika, koji garantuju adekvatnu zastitu
objekta; predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, ¢ime ¢e se omoguciti ne
samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termi¢ka izolacija unutraSnjeg prostora;
obrada povrsina partera u okviru parcele, kao | javnih prostora mora odgovarati
svojoj namijeni; prostore oko objekta planirati maksimalno ozelenjene, sa
savremenim materijalima | odgovarajué¢im funkcionalnim urbanim mobilijarom.



USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Svi kolski pristupi hotelu su sa ulice Sava lli¢a na kojoj je formirano proSirenje za
privriemeno zaustavljanje automobila ispred glavnog ulaza u hotel.

Sa iste saobracajnice je neophodno formirati i kolski prilaz rampom do podzemne
etaze — garaze. Na isto¢noj strani parcele je i ekonomski kolski prilaz do podzemne
etaze. Jedan od izlaza iz garaze moze biti i auto-liftom. Pogledati graficki prilog br. 13
Saobracaj, koji je sastavni dio ovih UTU-a.

Potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbjediti u
okviru parcele, u garazi unutar objekta.

Radi dobijanja Sto veéeg broja parking mjesta garazu je moguce raditi sa visinom od
4m S&to omogucava ugradnju mehanizama (slagalista) kojima bi se omogudilo
parkiranje dva vozila, jedno iznad drugog, na jednom parking mjestu.

Broj parking mjesta mora biti minimalno 60.
Bruto gradjevinska povrsina po parking mjestu ne treba da prolazi 28-32 m2.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.

USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

Pod uredenjem zelenih povrSina podrazumijeva se zadrZzavanje postojece kvalitetne
vegetacije u dijelu parcele sa namjenom parkovska povrSina uz hotel, dodatno
ozelenjavanje parcele autohtonim vrstama, presadjivanje odredjenog broja sadnica i
formiranje drvoreda uz saobraéajnicu, ulicu Sava lli¢a.

Posebnu paznju posvetiti zoni ozelenjavanja uz Setaliste Pet Danica, zadrzavajuéi
postojeca kvalitetna stabla i dodajuci neophodna nova stabla kako bi se formirao
kvalitetan linearni zeleni front prema SetaliStu.

Jedan broj stabala (22) ¢e morati da bude izmjeSten ili uklonjen zbog izgradnje novog
hotela. Za taj dio uradjena je pejzazna taksacija i date smjernice kako treba tretirati
pojedina stabla. Pogledati graficki prilog list 17b Pejzazna arhitektura — pejzazna
taksacija koiji je sastavni dio ovih UTU-a, kao i Tabelu 1, postoje¢eg stanja zelenila.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za uredjenje terena dati stroge smjernice
za presadjivanje stabala:

> Uraditi analizu zemljiSta na lokaciji gdje ¢e se sadnica presaditi. Analiza treba
da sadrzi PH vrijednost zemljiSta, sadrzaj humusa, skeletnost i sadrzaj pristupaénih
katjona.

> Sjevernu stranu stabla treba obiljeZiti da bi se olakSalo njeno postavljanje na
novoj lokaciji.

> Prvenstveno suve listove kao i ostale zdrave listove do 1/3 treba ukloniti prije
presadivanja.

> Veoma je bitno izbjeci vlazni stres stoga treba voditi rauna o vremenu
presadivanja kao i odrZzavanja korijena biljke vlaznim u toku presadivanja i transporta.
Najpogodnije je oblaéno i svjeze vrijeme.



> Orezivanje i natapanje korijenja bi trebalo sprovoditi nekoliko nedelja prije

presadivanja.

> Velika paznja se posvecCuje stvaranju optimalnih uslova za regenerisanje
korjenovog sistema na mjestu sadnje.

> Prioritetno je prije kopanja zemlju oko korijenovog sistema drzati vlaznom da
bi busen bio kompaktan.

> Korijenje se orezuje tako da se o&uva busen. Dubina orezivanja korijena

zavisice od vrste i starosti sadnice. Kranom ili odgovaraju¢om masinom pridrZzava se
stablo dok se orezuje doniji dio korijena.

> Materijali za oblaganje busena (da ne bi doslo do njegovog rasipanja i
oStecenja korijena) prilikom transporata ne smiju biti sintetiCki - nailon i slicno, ve¢
koristiti platnene ili jutane vrece.

> Sadnicu prilikom transporta treba pricvrstiti na vise mjesta vodeci raCuna da
mjesta gdje se stablo pri¢vrS¢uje budu zastiCena odredenim jutanim trakama ili
sli€énim materiajlima.

> Transportno vozilo bi trebalo biti adekvatno da transportuje sadnicu bez
ostecenja.
> Na novoj lokaciji sadnica bi trebala biti postavljena tako da njena orjentacija

odgovara onoj na prvobitnoj lokaciji.

Tabela 1 - Tabelarni prikaz postoje¢eg stanja zelenila u zoni novoprojektovanog objekta uz
grafi¢ki prilog 17b Pejzazna arhitektura — pejzazna taksacija:

Re H d Sk | Ocjena | Ocjena
dni Naziv vrste vitalno | dekorativ
broj (m) (cm) (m) sti nosti Napomena
Phoenix predlaze se
1 canariensis 8.5 64 3.7 4 5 presadivanje
Phoenix predlaze se
2 | canariensis 10 73.3 3.8 4 5 presadivanje
Chamaerops predlaze se
3 | humilis 4 45cm 1 5 3 presadivanj
Nakrivljeno stablo,
Chamaerops predlaze se
4 | humilis 3 73cm 1.3 5 4 presadivanje
9 izbojaka,
Chamaerops 8i12 predlaze se
5 | humilis 2.5 cm 2.5 5 5 presadivanje
Phoenix predlaze se
6 | canariensis 9 60.5 4.2 5 5 presadivanje
Eriobotrya
6a | japonica 4 20 3.5 1 2
Magnolia predlaZze se
6b | grandiflora 8 36.6 6 4 3 presadivanje
7 | uklonjena
Cinnamomum
8 sp. 4 40cm 1 1 mehanicki ostecena
9 | uklonjena
Chamaerops 20i
10 [ humilis 3.5 27cm 3.8 3 2 2 izbojka
Magnolia
11 [ grandiflora 10.5 43 4.5 3 3




izdigao trotoar,
12 [ Pinus pinea 11 45.2 7 asimetri¢na kroSnja
Cedrus
12a | atlantica 10 35.7 2
13 [ uklonjena
Phoenix predlaze se
14 | canariensis 5.5 97 5.6 presadivanje
Magnolia
15 | grandiflora 7 27 3.5
Thuja
16 [ ocidentalis 2.5 10 1.8
17 | Quercus ilex 3.5 10 2.5
Phoenix predlaze se
18 | canariensis 6.5 60 6 presadivanje
19 | uklonjena
Fitopatoloska i
Cycas mehanicka
20 | revoluta 1.7 30 1.5 oStecenja
Eriobotrya mehanicka
21 | japonica 4 23 3.5 oStecenja
Ligustrum
22 | japonica 5.5 17 4.5 ratva se

Kao predlog dopune sadnog materijala za projekat pejzazne

sledecée vrste:
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Dekorativne sadnice

Quercus ilex

Magnolia grandiflora ,Galissoniere®-
stablasica

Olea europea

Tamarix ramosissima

Taxus baccata

Chamaeciparis lawsoniana alt.
Cupressusocyparis leylandii
Nerium oleander-stablasica
Ligustrum  japonicum
superbum*

Laurus nobilis stablasica

Cupressus sempervirens ,Piramidalis*
Arbutus unedo

Punica granatum

Pinus pinea

Phoenix canariensis
Lagerstroemia indica

Acer palmatum ,atropurpureum®
Callistemon citrinus

Skimmia japonica

Arbutus unedo ,compacta“
Yucca elephantipes/min. 3 stabla
Yucca gloriosa

~Excelsum

arhitekture date su




Prunus laurocerasus ,rotundifolia“
Juniperus virginiana ,Skyrocket"
Pistacia lentiscus

Viburnum tinus ,Lucidum®
Laurus nobilis zbun

Agave americana

Echinocactus grusonii
Pittosporum heterophyllum
Lavandula officinalis

Thuja occidentalis ,Danica“
Verbena

Geranium

Rhyncospermum jasminoides
Rosmarinum officinalis
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Kao bilosku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala, pored ve¢ predlozenih
biljaka, posebno Koristiti vrste koje podnose i posolicu i to: Pittosporum tobira —
Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris; Nerium oleander — Oleander; Myrtus communis —
Mirta; Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis lentiscus — TrSlja; Atriplex hallimus —
Slana pepeljuga; Arbutus unedo — Maginja; Vuburnum tinus — Lemprika; i dr.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vazeCim propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeda.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzecée, davaoca
uslova.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE
6.1. Polozaj

Podrucje Opstine Herceg-Novi koje kao dio Boke Kotorske, pripada jugoistoénom
dijelu jadranskog primorja nalazi se izmedu 18° 25 - i 18° 42 istoCne geografske
duzine i 42° 32 sjeverne geografske Sirine. Zahvat urbanistiCkog projekta Hotela
Tamaris pripada MZ Igalo, na zapadnom dijelu opstine.

Lokacija se nalazi na osun¢anom terenu juzne orijetacije, u nagibu od 0° - 5°, gotovo
na samoj obali mora, od koga je dijeli samo Setaliste Pet Danica. U tom smislu
lokacija ima odli¢ne prirodne predispozicije za ugostiteljsko turisti¢ku namjenu visoke
kategorije.

6.2. GeoloSke karakteristike
6.2.1. Opste odlike

Lokacija pripada prvoj grupi nagiba terena koja ima nagib od 0° - 5°. Podruéje
hercegnovske opstine ¢ini niz uvala obrazovanih u post — diluvijumu, vrlo
komplikovane geoloSke grade, pa je to jedno od najslozenijih podrucja u
jugoistoénom dijelu spoljnih dinarida. Zastupliene su naslage vrlo promjenljivog
litoloSkog sastava, a njihov je strukturni polozZaj intenzivno poremecen tektonskim
pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnikoj jedinici Budva —



Bar (,Cukali Zona"), a u zapadnom dijelu jadranske zone. Na ovom podrucju razvijeni
su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio
terena pokriven je antropogenim naslagama. Litostratigrafske jedinice odlikuju se
razliCitim biostratigrafskim, fakcijalnim i litoloSkim osobinama. Unutar njih su Ceste
vertikalne i horizontalne promjene, $to ukazuje na razliCite uslove sedimentacije.

6.2.2. InZenjersko-geoloski procesi i pojave

Aktiviraju se kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju, uocen je €itav niz takvih
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povr§inom terena. UzroCnici su
razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrSinska i podzemna voda. Ti procesi su:
krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.

6.2.3. Hidrogeoloske karakteristike

Na formiranje i kretanje podzemne vode u hercegnovskoj opstini, u naveéem dijelu
utiCe odnos vodopropusnih karbonarnih i vodonepropusnih klasti¢nih stijena unutar
opisanih struktura. Osnovni smjer kretanja podzemne vode je zapad — istok u
visokom podru¢ju «Cukali zone», tako da glavna podzemna voda te€e prema
Morinjskom zalivu.

6.3. Seizmicke karakteristike

Po karti SeizmiCkog rizika i seizmiCke nestabilnosti date u PPOHN (2008.god,
MonteCEP, Kotor) ova lokacija je svrstana u zonu umjerenog potencijala seizmicke
nestabilnosti.

Qmax: 0.24 q, Ks =0.12
Intezitet MCS = IX

6.4. Klimatske karakteristike

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima i
kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa
podruc¢ja. Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0° C, tako da je godisSnje
mali broj ledenih dana. Prosje¢na godiSnja temeperatura na ovom podrucju iznosi
15.8 ° C. Godidnje deset meseci ima temperaturu ve¢u od 10° C, a Cetiri ljetnja
mjeseca visu od 20° C. Zagrijavanje tokom prolje¢a je sporije od hladenja tokom
jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi.

Prosje¢na godiSnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 Casova. Maksimalna je u
mjesecu julu 345 a minimalna u decembru 99 ¢asova.

Vjetrovi koji duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru.
Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao to je bura od koje je Herceg
Novi visokim zaledem dobro zasti¢en. Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrovi
koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more".

Broj dana sa padavinama veéim od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godisnje,
maksimum je u novembru a minimum u julu. Srednja godiSnja koli¢ina vodenog
taloga iznosi 1990mm, a snijeq je rijetka pojava na ovom podrudju.



NajniZza srednja mjesecCna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a
najvisa srednja mjeseCna temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C, ima prosje¢no
godisnje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s temperaturom preko
30°C, dok samo 3,3 dana prosje¢no godi$nje, temperatura se spusta ispod 0°C

Trajanje osuncanosti kreCe se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najviSi prosjek sa 11,5 sati na dan, a decembar i januar najmaniji sa
3,1 sati na dan.

U zavisnosti od distribucije vazduSnog pritiska koji je niZi u toku ljetnjeg perioda a
znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvoijiti sjeverozapadni vjetar. U
toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podru€je veoma karakteristiCan vjetar —
maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Teren na lokaciji Hotela Tamaris svrstan je u slabilan i uslovno stabilan teren.
Sve vrijednosti date su na¢elno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
utvrditi prilikom projektovanja objekata.

Stabilnost terena za podrucje koje zahvata PPOHN ima tri kategorije:

|. Stabilan teren: - Cinioci i djelatnosti Covjeka ne mogu izazvati poremeca;j stabilnosti.
II. Uslovno stabilan teren: - u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
inzenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan.
lll. Nestabilan teren: - je u prirodnim uslovima nestabilan s izrazenim brojnim fizi¢ko-
geoloskim procesima. lzvodenjem inzenjerskih radova, inteziviraju se procesi koji
uzrokuju i proSiruju podruéje nestabilnosti.

U GUPu Opstine Herceg Novi (iz 1989.god) | PPOHN (iz 2008.god.MonteCEP,
Kotor) lokacija Hotela Tamaris svrstana je u Il kategoriju zemljista podobnosti za
urbanizaciju.

Izvod iz GUPa:

U drugu kategoriju pogodnosti terena za urbanizaciju ulaze podrucja iz vezanih
karbonatnih | glinovitih stijena | poluvezane glinovite naslage. Kriterijumi za ovu
kategoriju su slededi:

Nagib terena od 0° - 10° za poluvezane
Dubina do vode 1.5 —-4.0m | viSe od 4m
Stabilnost terena — stabilan | uslovno stabilan
Nosivost terena 12 — 20 N/cm2 za poluvezane

20 N/cmZ za vezane stijene
Seizmicnost zone B3,C1, C2i

zona C3 sa Qmax: 0.24 q, Ks = 0.12

Intezitet MCS = IX

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za tim pojavi potreba.



Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7.
Zakona o geoloskim istrazivanjima (’Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene
42/94 i 26/07) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti
saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ”, br.
11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (l. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraCuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08)
i prate¢im propisima,

. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i
Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

" zastite zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,SI. list RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu
sredinu,

. zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br.
79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno
¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list
Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena za
PPOHN.

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja
lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).



9. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog
zadatka investitora.



